Jean-Baptiste Achéritéguy
Domaine Morpain
9, allée des roses F%ECU le 15 AN,
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33370 Yvrac
& :078316 3072

P4 jb.acheriteguy@gmail.com

IZ5

A Monsieur Hervé Miller
Commissaire enquéteur
en 1’hétel de Ville d’ Yvrac

Yvrac 13 janvier 2025

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Je vous fais remettre le rapport relatif au PLU a Yvrac élaboré par les Conseils municipaux au cours de onze
années ; rapport que j’ai rédigé pour dénoncer ce qui m’apparait comme autant de manquements et
d’irrégularités pouvant remettre en cause la validité de ce Plan local d’urbanisme.

Parmi les manquements majeurs il y a ’absence de respect a 1’égard des habitants de notre village qui ont
été placés, en permanence, devant des décisions prises sans concertation : les Conseils municipaux, avec la
société Métaphore, ont décidé des mesures a prendre et ont ensuite informé les villageois de leurs décisions.

Les prises illégales d’intérét que dénonce le rapport sont a la fois consternantes et révoltantes pour qui constate
les faits. Nous ignorons si le Commissaire enquéteur a une autorité et une influence pour dénoncer ces faits
dans son rapport, nous pensons cependant qu’il était de notre devoir de I’alerter sur le sujet, d’autant que, dans
tous les cas, la justice devra se prononcer.

Un Conseil municipal n’est pas élu pour décider seul ; jusqu’a 1’an 2001, sous I’autorité d’un Maire convivial
et dévous, les anciens, comme moi, attestent de la bonne gestion de ce village qui n’était endetté par rien.

Ce PLU aurait pu voir le jour avec I’assentiment des habitants, mais quand un Adjoint et un Maire veulent
imposer leurs ukases, sans prendre en compte un collectif de plus de deux cents habitants au Pin franc
qui s’oppose a ce projet, quand le Maire et son conseil municipal ne sont pas capables d’entretenir les voies
principales avec les trottoirs transformés (jusqu’aujourd’hui) en chemin de muletier, lorsque le Maire et son
Conseil ne sont pas capables de prendre des mesures contre le trafic dangereux et le bruit mais vont dans le
sens contraire de ce qui est demandé par les riverains, alors ce Maire et son conseil s’exposent aux critiques
et aux risques de possibles sanctions.

Je vous prie de croire, Monsieur le Commissaire, en 1’assurance de mes sentiments de considération la plus
distinguée.



—Usum les états despotiques, il n’y a point de lois : le juge est lui-méme sa régle. Dans les états monarchiques, il y a une loi et 1a ou elle est précise le juge

la suit ; 13 ot elle ne Pest pas, il en cherche I'esprit. Dans le gouvernement républicain il est de la nature de la constitution que les juges suivent la lettre
de la loi. Il n’y a point de citoyen contre qui on puisse interpréter une loi quand il s'agit de ses biens, de son honneur ou de sa vie...
Montesquieu « De ’esprit des lois »

mw»ccoi remis au

Commissaire enquéteur

Monsieur Hervé Miller
a Poccasion de I’enquéte ouverte au public

du 6 janvier au S février 2025

Pour mémoire : La délibération qui arréte un PLU (article R. 153-3 du code de 'urbanisme) :
e Est transmise aux services de la préfecture ou sous-préfecture ;
o  Est affichée un mois au siége de ’EPCI compétent et dans les mairies des communes membres concernées, ou en mairie.
L’arrété de mise & Penquéte publique d’un PLU (articles L. 123-7 et R. 123-14 du code de I’environnement) :
e  Est transmise aux services de la préfecture ou sous-préfecture ;
o  Est affichée un mois au siége de ’EPCI et Communes membres, ou en mairie ;

e  Un avis au public est publié 15 jours avant le début de I’enquéte publique et rappelé dans les 8 premiers Jjours de celle-ci Projet PLU arrété le 30 septembre 2024

t publié dans d iournaux régionaux ou locaux diffusés dans le département. y Bl i 2
% PURIC 4, desck JOTTIRIS TEE) caux diff - parte « Projet PLU arrété — rapport de présentation

A partir de cette délibération, la totalité des documents concernant I’élaboration du PLU est mise 2 disposition du public + Projet PLU arrété — PADD
selon des modalités précises or on note ’absence du « porter 4 connaissance » qui reste absent parmi les documents mis 2 o Projet PLU arrété — OAP

disposition des Yvracais « Projet PLU arrété — réglement graphique

Sur le site de la Commune » Projet PLU arrété — reglement écrit
« Projet PLU arrété — annexes
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Apparaificomme autant de manquements.et d’illégalités dans la procédure
| d2élaboration du*PEU depuis 2014 jusqu’aujourd’hui.
.:Lu. . Le dossier du PLU eStmis a a-mvoﬂﬁon sur le site depuis octobre 2024

’Dﬁw. 11 Embnufkﬁ.%:n:# 1€ @porter 2 connaissaneegui n’a jamais été proposé aux ¥vracais
bﬂn—nﬁﬁw.: #¥sion en vigue 3 janvier 2007 Modifié par Ordonnance uaoa% aofit 2016 - art. 3 s

n, le dossier d'énquéte Euganm est noEE_anuvw a toute personne sur sa demande et A ses frais,
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11 faut préciser qu’il n’y aura jamais aucune réunion de concertation au cours de ces dix années, mais deux réunions d’information dont on ne trouve aucune
trace dans les documents mis 2 disposition sur le site de la commune. Il s’agit de la réunion du 22 mars 2016 qu’on ne trouve, sauf erreur, ni dans les comptes-
rendus du Conseil municipal précédant le mois de mars 2016 ni dans les PV adressés en Préfecture.

La réunion mentionnée sur un document de préparation du PLU fait état de la date du 22 mars 2016. Nous ne trouvons aucun PV, aucune réunion du
conseil municipal qui fasse mention de ce projet de réunion, pas plus que son compte-rendu

PUBLICITE DES ACTES

CONMMUNE

& Rechercher S Annuler = Recherche avancee

Openbata / Actes administratifs / Z201S -~

Ce repertoire est vide.

La concertation avec les habitants est tellement écartée par le Conseil municipal d”Yvrac et son Maire, que I’on en vient a faire des comparaisons avec les
villes et villages qui sont ouverts 4 la notion de concertation a la fois concertation préalable (néant & Yvrac) et concertation en cours d’élaborations du PLU a
’occasion de réunion d’information.

Pour information, le rapport de présentation du PLU doit comporter une étude d’environnement ayant pour objet d’analyser I’état initial de I’environnement
de la commune et les incidences du PLU sur cet environnement (article R*123-2 c. urb) elle est obligatoire pour tous les plans & I’exception de certains énumeérés
par Iarticle R. 121-14 du code de 1’urbanisme qui doivent faire I’objet d’une étude plus compléte (notamment Les plans locaux d'urbanisme intercommunaux).
Le juge administratif a développé un contrdle de plus en plus étendu sur Iétude d’environnement. Pour apprecier son caractére suffisant, il se fonde sur plusieurs
éléments d’appréciation :

1° Le caractére sérieux de I'étude

2° Le caractére complet de I'étude

3° Le caractére précis de 1'étude

4° La prise en compte de la sensibilité du milieu.

Ce document n’est pas mis i disposition des habitants avant le vote du PLU
8
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Concernant les prises illégales d’intérét

A 4

A la lecture du rapport de présentation, mis seulement a disposition des yvracais en novembre 2024, on en vient & qualifier la place que ce rapport consacre
au seul chateau Lafitte (25 fois cité en pages 31,1 80,181,193,249,250,251,252,253,262,263,274,275,278,306) de provocation grotesque et indécente.
Indécente, si on tient compte du fait que la société Métaphore facture son temps a des prix conséquents et que le chéteau Lafitte, personne privée, en est
bénéficiaire et fait ainsi payer ces travaux rédactionnels et administratifs illégaux, dont il est seul bénéficiaire, a la collectivité, comme est autant
scandaleuse la remise en état du chemin de la Roche pour son seul bénéfice du trafic des voitures et autobus, comme est autant scandaleux le financement d’un
chemin « de circulation douce ». C’est donc, a la fois, une provocation indécente et scandaleuse !

Page 193 du rapport de présentation : « ...Le PLU prévoit un site d’activités touristique en lien avec I’eenotourisme (secteur Aot) au chdteau Lafitte ; le
schéma des circulations douces décliné dans le PADD dessert le secteur du chdteau Lafitte. » Secteur AOT qui, il faut le rappeler, n’existe pas dans les zonages
du code de I’urbanisme (voir page 66)

1l convient de préciser que ce chemin de circulation douce est ajouté au cinqui¢éme PADD mais pas aux quatre premiers. Ce qui signifie que le rapport de
présentation a fait I’objet de modifications sur ce sujet d’ordre prive.

Comment un projet privé peut-il occuper autant de place dans ]’élaboration d*un projet collectif comme celui d’un PLU ?

En réalité, le chateau Lafitte exerce des activités paralléles, totalement illégales depuis 2012 et 2015 (achat de la Manchotte) sans la moindre opposition de
la Mairie, seulement en faisant croire que cette activité illégale devient conforme du fait qu’elle existerait depuis plus de trente ans (ce qui est totalement faux
et démontré par les statuts) et qu’il s’agit d’une activité « événementielle » ce qui la rendrait noble et légale, alors que ce subterfuge est dérisoire car il ne remet
pas en cause les lois de I"urbanisme dont le Maire et 1’élu semble bien peu se préoccuper.

Autrement dit, dés lors qu’une activité illégale perdure depuis 1’an 2012, le Maire et 1’élu conseiller municipal, en font une activité légale qu’il convient
dofficialiser au grand jour par le stratagéme de I’GENOTOURISME.

Et ils en profitent pour proposer, illico, dans le rapport de présentation :

Le projet a I’étude décline :- Hotel- Boutique- Restaurant- Spa- Musée- Evénementiel- Habitation (de fonction)- Chai- Parking 150 voitures. On se pince
pour se réveiller : un « Sana Per Aquam » pour justifier aussi de 1’activité cenotouristique.

Mais I’analyse de ces lignes nous pousse surtout a constater une véritable mystification puisque cette énumération de projets : d’un hotel qui est
déja une réalité, d’un restaurant qui est déja une réalité, d’un parking de 150 places qui est déja une réalité, est bien la preuve d’un abus de pouvoir
et d’une prise illégale d’intérét. La démarche n’est donc qu’une tentative de régulariser un état de fait sous le couvert de ce PLU.
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Quand on va sur le site du VITICULTEUR on est tres
impressionné par cette intense activité OENOTOURISTIQUE

Et on se prend a
ne ricn
bre autorisé car wne telle salle, destinée 3 accueillir wne activité commerciale et culturelle, ne préseate pas de hien nécessaire avec comprendre a

Dans le méme sens, un permis de comstruire pour U (realon 4 une salie de receplion ef a¢ dteustation dans un domaine viticole ne peul

4 I

i

Pexoloitation vinicole du domaine (CAA Marse e anvier 2077 n* 18MAN356S cette deécision
: jurisprudentielle

AYyrac on faif ce que I’on veut quand on est un elu qui evolue au milicu d"un Conseil municipal conciliant avec la complicite
du responsable de la commission d’arbanisme.

> - - 3
Ce n’est plus la danse des canards, tube parmi les tubes, mais la danse de Dionysos, dieu du vin, des fetes, de I'extase et du délire !
De I’enotourisme avant tout projet du PLU sans modération.



Le propriétaire, de 1995 a 2012, était Monsieur Floréal Laguens, décédé en 2002, et son épouse. Les statuts de la société en 1995
ne font mention que de la seule possible activité d’exploitant viticole. C’est illégalement, un mois avant la vente du chateau a I’¢lu
Monsieur Bonhur, en avril 2012, que les statuts seront modifiés a la demande de ’acheteur qui acte I’achat un mois plus tard, le
10 mai 2012 ; il fait modifier les statuts préalablement a la vente, en ajoutant illégalement la mention de location de salles comme

cela se démontre par les extraits des actes notariés ; cette nouvelle mention
ARTICLE 2 1 OBJET

n’étant pas une décision légale du fait qu’il s’agit d’un secteur exclusivement T2 Socifte = tow chiet -
- = s . s o o, - . = la proprieté, l'acmindst—ation at Joxissence,
agricole qui n’autorise pas ce genre d’activite commerciale. des immeubles ci-aprds spportes 3 la SociSTE ot S tous

amrtres immeulles A vocation agricole, bEtie ou oxa

Statts de 1996 ultiriarement por voie dlacquisition, &charge, apoost

N2 oo autrerent; chservation ét=nt faite cue les immeuhles

= mﬂuﬂn P M.l!ﬂﬂrﬁ.mﬁﬁmaw m..u_ﬂ." u.NneMQU.m,mm 72 poent éépassar 12 limita

- Scciétd s Superdicie gl sarait ﬂwﬂFﬂHNuﬁ fixSa par décxet en vesta

Les statuts de 1995 et 2012 P aﬁ Wm eIty W o de la disposition Ge 1'alinia 2 de l'srticle 3 de la lof & 51

{mmeuhles & wvocation agricole, batis cu non Décembra 1970, ni enfreindre cella relative aux Xégions

= et généralement toutes cpérations quelconques pouvant sSe Togies as 1a législation propre aux grouvpememts  foocieIs
ai ou indirectament & 1l'cbjet ci-dessus ag=icsles.
E.Egﬂ%ﬁa%gsg
civil de la Sociétsé et ne soient pas inconcilisbles avec les
régles de la législation propre aux groupements  fonclers
agricoles. 2

Il en va de méme pour une autre société dénommée La Manchotte, voisine du chiteau Lafitte, qui n’a pas d’autre activité que celle

de la vigne et oul le gérant fait déja une activité d’hétellerie sans la moindre géne.

Le responsable de ces sociétés exerce donc, dans une totale illégalité, depuis 2012, des activités contraires a I’exploration des
vignobles.

Et la démarche entreprise dans le PLU d’Yvrac serait, grice a la connivence du conseil municipal, pour le gérant du chateau Lafitte
Laguens, un moyen de régulariser son activité illégale sous le couvert de I’cenologie dont il est curieusement le seul bénéficiaire
dans le PLU.

Nous attendons et espérons du Commissaire enquéteur, une dénonciation de cette pratique de prise illégale d’intérét dans
I’élaboration du PLU d’Yvrac.

Extrait de I’acte de cession de parts par Vincent Bonhur le mois d’avril 2015. Voir aussi K bis La Manchotte en fin de rapport
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Par Hélene HOURLIER 10 mai 2023

Les décisions d’urbanisme, et particuli¢rement celles qui permettent la constructibilité de terrains, sont particuliérement sujettes a la mise en cause de
Pimpartialité et de la probité des élus municipaux.

Trois décisions récentes viennent illustrer les divergences d’interprétation sur ’influence qu’un élu a pu avoir sur une décision d’urbanisme qui, in fine,
lui est profitable a titre personnel.

Rappelons que existence d’un conflit d’intérét peut étre sanctionnée sur deux plans.

Sur le plan pénal, d’une part, au titre de la prise illégale d’intérét, qui, aux termes de I’article 432-12 du code pénal sanctionne « le fait, par une personne
dépositaire de I’autorité publique ou chargée d’une mission de service public ou par une personne investie d’un mandat électif public, de prendre, recevoir
ou conserver, directement ou indirectement, un intérét de nature & compromettre son impartialité, son indépendance ou son objectivité dans une entreprise
ou dans une opération dont elle a, au moment de Dacte, en tout ou partie, la charge d’assurer la surveillance, administration, la liguidation ou le paiement ».
Sur le plan administratif d’autre part, en application des dispositions de Particle L 2131-11 du code général des collectivités territoriales, qui dispose
que « sont illégales les délibérations auxquelles ont pris part un ou plusieurs membres du conseil intéressés a Iaffaire qui en fait I’objet, soit en leur nom
personnel, soit comme mandataires. »

Deux décisions de la cour administrative d’appel de Marseille et de la cour administrative d’appel de Lyon viennent confirmer une évolution de la
jurisprudence administrative, tendant a restreindre le champ du conflit d’intéréts. Elles rappellent que pour que soit prononcée I’annulation d’une
délibération, il faut établir que le conseiller municipal a un intérét personnel distinct de I’intérét de ’ensemble des habitants, mais aussi prouver
I’influence déterminante de 1’élu sur le sens de la décision.

En matiére d’élaboration et d’approbation du PLU, la CAA de Marseille, dans un arrét du 27 octobre 2022 (CAA Marseille, 27/10/2022, n° 21MA01696),
apporte les précisions suivantes : « s’agissant d’une délibération déterminant des prévisions et régles d’urbanisme applicables dans I’ensemble d’une
commune, la circonstance qu’un conseiller municipal intéressé au classement d’une parcelle ait participé aux travaux préparatoires et aux débats précédant
son adoption ou a son vote n’est de nature d entrainer son illégalité que s’il ressort des piéces du dossier que, du fait de Uinfluence que ce conseiller a exercée,
la délibération prend en compte son intérét personnel. »

C’est ainsi que la Cour a considéré qu’une conseillére municipale devait étre regardée comme conseillére intéressée, eu égard a son intérét personnel au
classement dans ’emprise d’un STECAL de parcelles qu’elle utilisait pour I’exploitation d’un camping en zone naturelle.

Code général des collectivités territoriales

« 1. L’élu local exerce ses fonctions avec impartialité, diligence, dignité, probité et intégrité.

« 2. Dans Pexercice de son mandat, I’élu local poursuit le seul intérét général, a I’exclusion de tout intérét qui lui soit personnel, directement ou
indirectement, ou de tout autre intérét particulier.

« 3. L’élu local veille 2 prévenir ou 2 faire cesser immédiatement tout conflit d’intéréts. Lorsque ses intéréts personnels sont en cause dans les affaires
soumises a I’organe délibérant dont il est membre, I’élu local s’engage 2 les faire connaitre avant le débat et le vote.

« 4. L’élu local s’engage 2 ne pas utiliser les ressources et les moyens mis a sa disposition pour ’exercice de son mandat ou de ses fonctions a d’autres
fins.

« 5. Dans exercice de ses fonctions, ’élu local s’abstient de prendre des mesures lui accordant un avantage personnel ou professionnel futur aprés la
cessation de son mandat et de ses fonctions.
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La question se pose de savoir si une Commune peut inventer des zones de PLU ?
Dans le réeglement écrit en page 4 se trouve la zone AOT
De plus, dans ce réglement, il n’est question que d’étre « destiné a des activités cenotouristiques. » et pas a un futur hétel déguisé.

On se pose la question de savoir comment un PLU peut prévoir, par avance, la destination d’un immeuble en le classant d’office et avant méme toute
demande de construction, comme unique batiment privilégié comme I’indique la carte graphique du réglement du PLU.

La question se pose de savoir comment un PLU peut, a ce point, faire une fixation sur I’intérét d’un propriétaire et ne plus s’orienter kur P’intérét
général ?

LEGENDE
I atiment pouvant faire Fobjet dun changement de destination au tire de farticle L 151-11 du code de l'urbanisme

Extrait du réglement :

Dans le secteur Aot : 1.2.10 Les constructions et installations techniques a condition d’étre destinées a la création d’un projet d’activités en lien avec
Peenotourisme pouvant comprendre les destinations suivantes : commerce et d'activité de service (hotellerie, restauration), commerce de détail et/ou de
gros, activité de service oit s'effectue I'accueil d'une clientéle) et d'équipements d'intérét collectif et service publique (salle d'art et de spectacle).

2.1.4 Pourront déroger aux régles fixées aux alinéas précédents les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d 'intérér
collectif et les constructions implantées dans le secteur Aot.

i

2.2.3 Pourront déroger aux régles fixées aux alinéas précédents, les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d ‘intérét
collectif et les constructions implantées dans le secteur Aol.

Dans le secteur Aot : 2.4.5 L’emprise au sol des constructions nouvelles est limitée a 7 000 m2

Dans le secteur Aot : 2.5.5 La hauteur des constructions est limitée a 17 m mesurée au faitage, hors installations techniques destinés aux énergies
renouvelables qui devront étre intégrés aux bétiments

Dans le secteur Aot : 2.7.5 Les bandes boisées portées au plan de zonage sont & créer sur une emprise de 10 m le long de la limite séparative, a I’appui de

VAR

I’annexe n° 1 jointe au présent réglement d ’urbanisme.
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Extrait du rapport de présentation en page 25.

. Dés I’instant ou Ite 1 d
Terre Exploitée SC Chateau du LORT Bnmnnhﬂ“nﬂ.ﬂ-.ﬁ“ﬂ»nhuhﬂ unn .wﬂ.--.”"u_w“.”? Mu en
l Domaine de TOURELOU RE ce qui concerne le domaine vitivinicole, on est
= su is par la place qu’o le chit
" Chateau CAYRES [0 EARL PESTOURY Hn-.n_..uhn seul -uuawgmnﬂu nm..nﬂnm““-ﬂo Mhmqo““-“:-m se

ﬁrm.ﬂmmc _HOZI—.DC mma trouvent sur la commune.
0 Chateau HAUT LEUTON
Chateau Lafitte P SCE des Domaines Jean Guillot
Chateau Manchotte I Exploité par un retraité

Et en page 31...

« Le Chéteau Lafitte, en démarche de confortement de son activité événementielle est Pobjet d’un projet de diversification de son offre oenotouristique, par
la création d’un programme de nuitées, avec activités de bien-étre et restauration per te dans le char Lafitte et ses dépendances appelées a étre
resiructurées... »

Si on traduit la phrase sibylline de « conforfement de son activité événementielle... » cela veut dire que le chiiteau, depuis son achat aux héritiers de
Monsieur Laguens, (La famille Bonlmr a acquis en 2012 le Ch. Floréal Laguens) ayant instauré une activité parallele qui n’a jamais fait I"objet de Ia
moindre démarche légale, parviendrait & conforter son activité illégale d’hételier en zone agricole grice i la complicité du Maire et du Conseil municipal
11 est exact que les statuts de Ia SCEA Floréal Laguens prévoyait la location d’une salle sous Ia réserve suivante :

Extrait du réglement écrit dans le PLU ou on trouve 17 fois le mot eenologique et 25 fois le mot Lafitte.
Les autres viticulteurs ne sont cités que dans une liste dans le rapport de présentation en page 24.

Dans le secteur Aot :

12.10 Les constructions et installations techniques & condition d’étre destinées a la création d’un projet
d’activités en lien avec I'cenotourisme pouvant comprendre les destinations suivantes : commerce
et d'activité de service (hotellerie, restauration), commerce de détail et/ou de gros, activité de service

ou s'effectue l'accueil d'une clientéle) et d'équipements d'intérét collectif et service publique (salle
d'art et de spectacle).

1.3 CONDITIONS DE REALISATION DES AIRES DE STATIONNEMENT

R A Ay A

133 Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations
autorisées doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

Dans le secteur Aot :

1.3.2 Le stationnement devra étre dimensionné a la hauteur de l'opération comprenant notamment un
emplacement minimum par chambre et un nombre de place proportionné pour l'équipe
professionnelle et les activités annexes.
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Extrait du rapport de présentation :

2.4 EMPRISE AU mO_.,Umm CONSTRUCTIONS

e ——

DEFINITION :

L’emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus
(article R420-1 du code de I'urbanisme). L'emprise des piscines et des terrasses n'entre pas dans le calcul de
I'emprise au sol des constructions

241 L’'emprise au sol des batiments d’exploitation agricole est limitée :

e pour les constructions nouvelles a 5000 m?
e pour I'extension des constructions existantes a 500 m? dans la limite de 5000 m? & llissue du
projet d'extension

242 L’emprise au sol des batiments d’habitation est limitée & 200 m?2 a l'issue du projet (extension ou
habitation neuve).

243 L’emprise au sol des annexes aux batiments d'habitation est limitée a 50 m? par annexe.

244 L’emprise au sol des piscines est limitée a 80 m2

ans le secteur Aot : —

4.5 L’emprise au sol des constructions nouvelles est limitée a 7 000 m2. e

Un réglement particuliérement favorable au chateau Lafitte avec 7.000 m? pour 5.000m? aux autres exploitations agricoles.

Rapport de présentation : article 1.3 : Le caractere aéré des espaces agricoles posant rarement des problémes de stationnement, il est juste rappelé que le
stationnement des véhicules doit se réaliser en dehors des voies publiques. Toutefois, dans le secteur Aot appelé & générer des besoins en stationnement
importants, le réglement rappelle que son dimensionnement doit étre adapté afin de pouvoir répondre 2 la fois aux besoins de la clientéle (de I’hétel, de
Poffre de service « Bien-étre », de I’activité de restauration...), et aux besoins du personnel du site, en prenant compte de ’effet de foisonnement entre ces
différents usages.

18



61

(SuuspueqIn, [ 3p 9poo np [[°[ST TIPMY) 0D
op snjd nad un,p suSiA e[ 19su0deA 10 3)TS NP 2195ESAEd )[EnD €] T9ATISTOI 1onb 3p ‘ousiA surrfd ud Supjred up

"SUOHESLIOINE SUES ‘9)[Ed UN Efop’ JuLINE)SIL UN P 13 [3)0Y UN P SEOHINIISUOD 3P SPUBWIP B[ SWUIOI JNOY, ;, (are3ap
$31132) )[e2. dun efap 359 ¥[3d anb syofe )4 3[ suep Sunjied sp spuemop 3[193 dun fonbuned : aydrewap e[ 3p anbiSof ey ans 2Fo1u9yur,s uQ



2¢me prise illégale d’intéret

Le second adjoint, aujourd’hui élu Maire, s’accorde de mettre 1a limite physique a I’enveloppe urbaine devant son domaine qui se situe aux antipodes
des constructions urbaines.

Selon la charte de 1’élu local

g L2 e
e & \ aoac " 5.Dans Pexercice de ses fonctions, I’élu local s> abstient de prendre
e s v./ uv.... ....._ ¢ / des mesures lui accordant un avantage personnel ou professionnel
e o st et e |2 7 " A L\Y / O e futur aprés la cessation de son mandat et de ses fonctions.

Sur le méme document on voit la piste cyclable allant au chiteau
pour son seul bénéfice aux frais du contribuable.

On est interloqué de voir que dans cette circonstance I’enveloppe
urbaine peut s’étendre jusqu’a la limite des terres d’Yvrac alors
qu’il n°y a aucun groupe de construction sinon les seules maisons
d’une méme famille du Maire et alors que le PADD fait état de
carrés verts pour expliquer qu’ils sont limités a I’existant et que ce
seul tracé violet permet de prévoir pour I’avenir les lieux ou
I’urbanisation se fera en renouvellement urbain

Monsieur Olivier Lafeuillade gérant, opére dans le secteur Location
et exploitation de biens immobiliers propres ou loués. GFA
CHATEAU CHOISY est située CHATEAU CHOISY 33370 YVRAC.

. Domicile de Monsseur wagu_u%ﬁﬂm_rvﬁ jaune délimite ses terres familiales et le
~ trait violet la rn-:ﬂ..vrmﬁvf_.xx....».ﬁnenrﬁvn urbane.

L emveloppe nrbaine exisicmte est la notion de riférence dans le Document d'Orientation et
d'Objectifs (DOO) pour qualifier le npe de diveloppement. Tracer I'emveloppe wrbaine
evistanre permet de délimiter les licax o "urbanisation s¢ fera en renowvellement urbain
densification. et ceux o elle se fera en extension urbame

Le mot enveloppe sous-entend un contenu fermé, a Yvrac le tracé ne ressemble ni 2 une enveloppe ni un périmétre comme la logique pourrait le laisser
supposer.

Sauf que le rapport de présentation montre un autre contour que le PADD comme le montre la carte ci-dessous
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P.AD.D.- YVRAC

ST B A T T R
ISeopfliaNmeass, "IN 0 . .

On voit, sur ce plan, que
I’enveloppe  urbaine ne
ressemble en rien a I’idée de
conformité d’un périmeétre
comme décrit en page 26.

LEGENDE
— o de GroUENOn
Espaces naturels et agrcoies

Cuarter on secieur naturel o agrKoe & deweicppement
Ermith & Meostart

coteau de Peyrarey & Seveloppemant Emith & Neostant

Confortement Ges e3peces Lrbans les Dl Centrous of
dotis. on résesLx et douUIpements pubics

Cordonement du pbie commarcal ef de senvces de la pharmace - - - - -
e G0 procimad s a1 ey o 400 Ou est ’idée de limite
@ STmmmimesammm——S shysique a ’enveloppe
B Zom Gacevtin resrves & liconane resdertels —-H’NEO qw

== Seul ubain of Mo CoupUNe LTDENe.
. O CONTRELANE U Eite BYyBgue & lonveioppe urbane

- e g N & P > . L'enveloppe urbaine existante

. . . e . ; T oys , 4 | est la notion de référence dans
le Document d’Orientation et
d’Objectifs (DOQO)  pour
qualifier le type de
développement. Tracer
I’enveloppe urbaine existante
permet de délimiter les lieux
ou Durbanisation se fera en
renouvellement urbain _ /
densification, et ceux ou elle
se fera en extension urbaine.
Conformément aux dispositions
de D'article L.141-3 du code de
*urbanisme, le présent
document identifie les espaces
dans lesquels le PLU devra
analyser les capacités de
densification et de mutation en

application de ’article L.151-4 du méme code.
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Article L151-11 Version en vigueur depuis le 12 mars 2023 Modifié par LOI n°2023-175 du 10 mars 2023 - art. 78

L-Dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres, le réglement peut :

1° Autoriser les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elies ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels
et des paysages ;

2° Désigner, en dehors des secteurs mentionnés a l'article L. 151-13, les bitiments qui peuvent faire l'objet d'un changement de destination, dés lors que
ce changement de destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site. Le changement de destination est soumis, en zone
agricole, a l'avis conforme de la commission départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers prévus a l'article L. 112-1-1 du
code rural et de la péche maritime, et, en zone naturelle, @ l'avis conforme de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites.

II. Dans les zones agricoles ou forestiéres, le réglement peut autoriser les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement
et & la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de l'acte de production, dés lors qu'elles ne sont pas
incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére sur le terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte
a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages. L'autorisation d 'urbanisme est soumise pour avis G la commission départementale de la préservation
des espaces naturels, agricoles et forestiers.

IIL-Lorsque le réglement n'interdit pas les constructions ou les installations mentionnées au II du présent article, les installations de méthanisation
mentionnées o V'article L. 111-4 sont considérées comme de telles constructions ou de telles installations. Ces projets d'installations sont préalablement
soumis pour avis @ la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers prévus a l'article L. 112-1-1 du code rural
et de la péche maritime.

Sauf erreur de notre part, cet article de loi ne permet pas le changement de destination tel que décrit dans cet article. Il conviendra de voir selon I’avis
de la commission départementale : (Le changement de destination est soumis, en zone agricole, a l'avis conforme de la commission départementale de la
préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers prévus a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime, et, en zone naturelle, a l'avis
conforme de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites.)

De plus on est surpris de constater que ces changements de destination soient favorables plus aux élus qu’a ’ensemble des habitants du village. Le
Conseil municipal peut-il nous assurer que ce choix de changements de destinations ait été parfaitement exhaustif ? Pourquoi ces possibles
changements de destinations sont I’objet d’un projet arrété du PLU qui font de ces changements des mesures ne varietur, alors que, dans le temps,
d’autres habitants peuvent étre désireux de souscrire 3 ces mesures ?

Le code de ’urbanisme opére certaines restrictions a minima.
Ainsi, 1a loi ELAN réaffirme le principe d’une constructibilité limitée en zones agricoles, naturelles et foresti¢res.
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Désormais, en raison de la modification de Particle 432-12 du code pénal par la loi du 22 décembre 2021, Pexistence d’un intérét quelconque a été
remplacé par Pexistence d’un intérét de nature 3 compromettre ’impartialité, 'indépendance ou I’objectivité de I’élu dans une entreprise ou une
opération dont il a, au moment de P’acte, en tout ou partie, la charge d’assurer la surveillance, I’administration, la liquidation ou le paiement.

Quelle est la conséquence de cette modification dans la mise en ceuvre de la prise illégale d’intéréts ? La nouvelle rédaction de ’article 432-12 du Code
pénal ne change pas le fond de Pinfraction. Il faudra, en ce qui concerne les élus locaux, apprécier 'infraction 2 la lumiére de I’article 2 de la loi n° 2013-
907 sur la transparence de la vie publique définissant le conflit d’intéréts. Cela signifie que la prise illégale d’intéréts pourra toujours étre caractérisée
lorsqu'un élu participe 2 I’élaboration d’une décision, alors qu’il est personnellement concerné, circonstance entachant son impartialité.

Cour de cassation, chambre criminelle, 15 juin 2016, N° 15-81124

Condamnation d’autant moins acceptée par le maire qu’il avait bénéficié d’une relaxe en premiére instance. D’ou son pourvoi, a I’appui duquel il releve
notamment :

— qu’il a agi sans conscience de la violation des régles de droit applicables dés lors qu’il pensait, en toute bonne foi, qu’il suffisait & son adjoint de ne pas
prendre part au vote de la délibération du conseil municipal relative 4 I’acquisition d’un terrain lui appartenant pour que cette délibération soit conforme a la
loi ;

— qu’il n’a pris dans I’opération aucun intérét personnel.

La Cour de cassation n’en confirme pas moins la culpabilité du maire. Si elle ne répond pas au premier moyen qui, compte tenu d’une jurisprudence bien
établie, n’avait aucune chance de prospérer [1], elle écarte expressément le second moyen "dés lors que le délit de complicité de prise illégale d’intérét n’exige
pas la caractérisation d’un tel intérét pour le complice".

[1] La seule abstention au moment du vote ne suffit pas a écarter une prise illégale d’intéréts des lors que I’élu intéressé a participé aux débats ou a
Uinstruction du dossier, ou a donné des consignes.
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POUR MIEUX .mZgUmmn LA DENSIFICATION ﬂ\& OW/
uelques exemples d" sectorielles les terrains A A
e sretégioes Ce n’est quand méme pas la méme
information.
LANCEMENT  Extrait du PROJET ADOPTION ENQUETE
m?m_uru_o_m PLU YVRAC Panneau 1 bis en A0 07-2021 PUBLIQUE

REGLEMENT -
ZONAGE GRAPHIQUES & ANNEXES

L L - e

- Bfueion publique 22 Mare 2076 Arrét du projet Modifications et
validafion finale du FLU

Une association s’est créée pour contester les procédés employés par principalement le second Adjoint
chargé de I’'urbanisme et dénoncer son absence de concertation avec les habitants.

De ce fait, ont été improvisées trois réunions baptisées « réunion autour du PLU » en dates des 14, 29 mai
et 12 juin 2023.
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« Ainsi, on sait désormais que la circonstance que la délibération prescrivant la révision du PLU et définissant les
modalités de la concertation soit illégale ou qu’elle ne soit pas exécutoire faute d’avoir été réguliérement publiée,
n’est pas de nature & entacher la délibération approuvant le PLU d’illégalité et qu’un tel moyen doit étre écarté
comme étant inopérant. »

Cependant il reste un fait constant en cours de ces dix ans : le Maire et le Conseil municipal ont décidé des mesures prises dans le
PLU sans jamais tenir compte des volontés des habitants, allant jusqu’a organiser des parodies de concertations (réunions des 14,
29 mai et 12 juin 2023).

On note que durant ces dix ans sans PLU ni pourcentage d’accroissement démographique imposé, la
commune ne pitit que de la négligence dans I’entretien des voies et du bruit mais aucunement d’un
manque de constructions puisqu’a ce jour un bon nombre de logements cherchent des acquéreurs.

On note I’augmentation constante des logements vacants.

Logements <m8O

Une autre statistique parle de 137 logements
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« En I'état du droit positif I'élaboration et la révision d'un PLU sont obligatoirement soumises a
une procédure de concertation, en application du Code de ’urbanisme. Par principe, la
concertation doit intervenir en_amont de la procédure, avant que les grandes orientations ne
soient arrétées. C'est donc au stade de la délibération de prescription que le Conseil municipal -
seul compétent en la matiére - doit se prononcer « d'une part, et au moins dans leurs grandes
lignes, sur les objectifs poursuivis par la commune en projetant d ‘élaborer ou de réviser un
document d'urbanisme, d'autre part, sur les modalités de la concertation avec les habitants, les
associations locales et les autres personnes concernées ». Pour le Conseil d 'Etat, « cette
délibération constitue, dans ses deux volets, une formalité substantielle dont la méconnaissance
entache d’illégalité le document d'urbanisme approuvé alors méme que la concertation aurait
respecté les modalités définies par le conseil municipal : Cette jurisprudence a permis a des
requérants, a l'occasion du recours en annulation formé a rencontre de la délibération
approuvant I'élaboration ou la révision d'un PLU, de critiquer la légalité de la délibération de
prescription en raison des objectifs poursuivis... » Ete.

Rappelons une fois encore que le conseil municipal ne respecte pas les

modalités définies lors du 21 juillet 2014. La construction de 110 maisons
pour logements sociaux va a ’encontre des modalités définies lors du conseil
municipal du 21 juillet 2014. Qui plus est : cent pour cent dans une zone de

mixité sociale.
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Décision du Conseil municipal du 01/07/2014
maitriser L2 croissance de L2 population et pemettre son renouvellement, en optimisant les
infrastructures et les équipements exstants ;

préserverles possibilités de construction sur le temitoire communal en pemmettant la
&versillcation des produsts de logement

Contenir le péamétre d'urbanisaion en favonisam densification de 'habitat dans les zones ou
les réseaux de services collectsfs sont pefonnants, et renforcer le role du coeur de bowrg ;

Confirmer ou créer des réserves fonciéres pour les projets d'mtérét général |

Préserver ['activité agncole. viticole etla ressource fonciére associée, et promouvoir le
développement de loenotousisme |

Renforcer I'offre commesciale surle temitoire en favonsant I'accuel dentreprises, en tirant profit
du positiornement stratégique de 1a commune en entrée de lagglomération bordelaise |

Valoriser les patrimoines paysager. béti et naturel (trames vertes et bleues notamment) de f2
commune ;

Favoriser les modes de déplacement deux altematils A Ia voiture pexsonnelle, dans des conditions

de sécunteé optmmisees;

Réduire 12 vulnérabilité du tesmitoire face aux fisques ef 2ux nuisances. en prévenant notamment
les conséquences des rAsques natuzels connus |

Enﬂ@oaﬁsgcﬁug!ﬁ%nagn

article L,101-2

1° L'équilibre entre

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rusales ;

1) Le renouvellement urbain, le developpement urbain et rural maitnseé, la restructuration des espaces Rk
urbanisés, 1a revitalisation des centres urbans et rurauy, 12 lutte contre Fétalement urbain |

¢) Une utilisation économe des espaces naturels, I2 préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestieres et la protection des sites, des milieun et paysages naturels ;

3¢ La diversité des fonctions urbaines et rurales et L2 mixité socizle dans Thabitat, en prévoyant des capacités de
construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futuss
de Tensemble des modes dhabitat, dactivités économiques, touristiques, sportves, culturelles et dmérét général
gﬁoniﬁﬂu«mﬁmﬂaﬁﬁ.ﬂg%aggﬂvﬂmﬂtﬂn&%%
@H&Sm@%ﬂggog%ggaﬁgétm services aux
familles, damélioration des performances énerzétiques, de développement des communications ¢lectroniques, de
gﬁg%gggoﬁws%%kugﬁa&ww?ﬂ%
mdividuel de lautomobile ;

6° L2 protection das mitieux naturels et des paysages, la préservation de la quatité de Tair, de Teau du sel

et du sous-sol. des ressources naturelles, de la biodiversite, des écosystemes, des espaces verts amst

que 12 création, 1z préservation et la remise en bon état des contnuités écologiques ;

d) L2 sauvegarde des ensembles urbains et la protection. la conservation et la restauration du patnmoine culturel ;
& bis La lutte contre Tanificialisation des sols, avec un objectif dabsence dantificialisation nette 2 terme |

¢) Les besoins en matiere de mobilité

% La prévention des isques naturels prévisibles, des nsques mimers, des nsques technologiques, des pollutions et
des nuisances de toute nature |

7 La hutte contre le chanzement climatique et [2dzptation 2 ce changement, la reduction des emissions de gaz 2 effet
de serre, Téconomie des ressources fossiles, Ia maitrise de Iénergie et 1z production énergétique 2 partir de sources
renouvelables :

4% La sécunité et la sahubnité pubbiques ;

2° La qualité urbame, architecturale et paysagere, notamment des entrées de ville ;

§° La promotion du principe de conception universelle pour une soséte inchusive vis-3-vis des personnes en
situation de handicap ou en perte dautononue dans les zones urbames et rusales.

Il y a une grande discordance entre I’engagement de « maitriser la croissance » et la décision d’imposer une croissance de 2, puis 1,5 et au dernier PADD
1’imposer a 0,8% en laissant croire a une obligation de la DTME (dont une lettre de son directeur nous informe du contraire).
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Concernant les mesures prises pour promouvoir I’cenotourisme

N

Il y a discordance entre ’engagement de promouvoir I’cenotourisme (dont les suggestions raisonnables sont : « Vous éfes vigneron et vous souhaitez faire
connaitre votre offre de tourisme vinicole ? Les Grappes vous donne quelques pistes pour Organiser un jeu concours, Donner des échantillons, Créer une
carte de fidélité, Faire de la publicité, proposer une visite des vignes, une dégustation dans vos caves ou une balade a cheval. Exposer votre domaine dans
les médias en tant qu’acteur de ’eenotourisme. Distribuer des cartes de visite ou des flyers a vos visiteurs, etc.)

et permettre a un seul viticulteur la construction d’hétellerie et restauration, ce qui est une prise illégale d’intérét évidente d’autant que cela ne
concerne qu’un seul élu et non I’ensemble des viticulteurs.

Nous en faisons état car ces priviléges s’inscrivent dans les directives du PLU

L’aspect favoritisme pour deux élus dont le nouveau Maire €lu le 25 avril 2024.

Le Maire prévoit de définir I’enveloppe urbaine jusqu’aux terres qu’il gére pour sa famille

Le second, élu conseiller en 2020, bénéficie d’avantages que nous jugeons critiquables :
e Disposition de 2 zones baptisées Aot, ce qui n’existe pas dans le zonage d’un PLU
e Remise en état du chemin de la Roche aux frais du contribuable pour permettre aux autobus d’emprunter ce chemin limité a S tonnes
e Réalisation d’une voie pédestre et cyclable jusqu’au chiteau (voir plan prévisionnel dans le PADD n°S)

r L) e r A A . *

. Prévision par avance de considérer son chateau comme : « bitiment pouvant faire l'objet d'un changement de destination au titre de
larticle L151-11 du code de l'urbanisme »
Article L151-11
L-Dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres, le réglement peut :
1° Autoriser les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du
terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte & la sauvegarde des espaces naturels et des paysages ;
2° Désigner, en dehors des secteurs mentionnés a l'article L. 151-13, les batiments qui peuvent faire l'objet d'un changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet
pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site. Le changement de destination est soumis, en zone agricole, a l'avis conforme de la commission départementale de la préservation des espaces
agricoles, naturels et forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime, et, en zone naturelle, a l'avis conforme de la commission départementale de la nature, des paysages
et des sites.
IL-Dans les zones agricoles ou forestiéres, le réglement peut autoriser les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et i la commercialisation des produits
agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de l'acte de production, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére sur le
terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte i la sauvegarde des espaces naturels et des paysages. L'autorisation d'urbanisme est soumise pour avis & la commission
départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers.
IIL-Lorsque le réglement n'interdit pas les constructions ou les installations mentionnées au II du présent article, les installations de méthanisation mentionnées a l'article L. 111-4 sont considérées
comme de telles constructions ou de telles installations. Ces projets d'installations sont préalablement soumis pour avis a la commission départementale de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers prévus a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime
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6.

Quand on analyse plus avant ces projets qui tournent autour de faveurs accordées a une personne, on en vient a se poser les questions
essentielles qui sont :

1. Comment un PLU peut-il aborder un sujet que le code de Purbanisme pe fraite pas une seule fois dans les textes ?
2. Comment un PLU peut-il créer une zone Aot alors que cela n’existe pas
3. Comment un PLU peut-il consacrer autant de place dans sen rapport de présentation a une activité sans rapport avec Purbanisme ?
4. Comment un PLU peut-il traiter d’un sujet personnel au détriment du collectif ?
5. Comment le rapport de présentation peut-il prévoir de publier des plans 4 caractére personnel et pour une seule personne (voir pages
181)
Le chiteau Lafitte ressemble plus 2 une ZAC qu’a une exploitation vinicele]

‘1 résumé on constate que Pactivité cenolegique n’a pas sa place dans un Plan local ’URBANISME ou le code de Purbanisme n’aberde le sujet pas

e seule fois.
)R note le coté pernicieux de présentation du prejet qui parle de faire de nouveau chais alors qu’il s’agit seulement d’agrandir les espaces pour plus

e festivifés.

Réunions publigues PLU
Diaporama projeté en réeunion publigue le 22 mars 2016
la 2eme réunion publique PLU — 28-10-21

Diaporama d
PLU 1ere reunion publique 14 mai 2023

PLU 2eme reunion publique 30 mai 2023

PLU 3eme reunion publique du 14 juin 2023

6&éme reunion publique présentation du projet de PLU

Sur le site de Ia Commune

La premiére réunion publiguce le 14 mai 2023 ¢t 1a
deuxiéeme le 28 oclobre 2021

Compte rendu reunion publique du 04 juillet 2024

Incertitude, ¢ mes délices, vous et mei nous nous en

allons, comme s enr vont les écrivisses : a reculons, a
reculons ! (G A

.es réunions 4 et 5 sont de mystérieuses réunions (peut-étre qu’elles ont eu lieu avant 2014, au moment du POS ?)

.a remise en état du chemin de la Roche pour permettre aux autobus de se rendre au chiteau Lafitte a été financée par le contribuable et non par
les fonds privés.
.e texte est malicieusement rédigé car il dit « au méme titre gue les antres demandes »

O1 sont les lettres faisant les demandes officielles de faveurs qui n’ont pas place dans un PLU et ¢t sont les autres demandes dont nous
notons qu’elles restent alors sans suite puisqu’un seul viticulteur bénéficie des faveurs du PLU.

La prise illégale d’intérét n’exige pas, pour que le délit soit constitué, une intention frauduleuse. L’élément intentionnel du délit est
caractérisé des lors que Pauteur a accompli sciemment I’élément matériel du délit (Cour de cassation. 27 novembre 2002. n° 02-81581 ; 9
février 2011, n° 10-82988 ; 23 février 2011. n° 10-82880).




< ESPACE BATI -, autrement dif
<« ’ENVELOPPE URBAINE ~ 7

i

Principes de définition

Le périmétre d'analyse du potentiel
de densification et de mutation
correspond a l'enveloppe urbaine
du PLU (SCoT, PLH), autrement dit
les « espaces batis » au sens de la
loi ALUR (article L.141-3 du Code de
I'urbanisme).

L'enveloppe urbaine, délimitée & un
instant donné selon une approche
morphologique, englobe un ensemble
de parcelles baties reliées entre elles
par une certaine continuité.

Elle peut incorporer en son sein
certaines enclaves, composees
de parcelles non baties (parkings,
équipements sportifs, terrains vagues,
etc.).

Cette enveloppe exclut en principe
les zones d'habitat diffus. A cet
égard, les parcelles libres, destinées 3
I'urbanisation, qui se situent en dehors
de l'enveloppe, sont considérées
comme des espaces d'extension et
non de densification/ mutation de
I'enveloppe urbaine.

En cas de discontinuité du bati et/ou
de l'existence de plusieurs centralités,
I'enveloppe urbaine peut, dans une
commune donnée, &tre composée de
plusieurs secteurs distincts.

Lle tracé de l'enveloppe urbaine
est en partie adaptable aux réalités
locales, pourvu que les choix soient
clairement expliqués, et renvoie aux
objectifs poursuivis a travers le travail
d'identification des potentialités de
renouvellement urbain et au contexte
urbain (formes, densités, compacité
de la tache urbaine...) (figure 1).
techniques  différentes
(géomatique ou a main levée) existent
pour la définir : morphologique (photo
aérienne), ou encore par une distance
minimale entre les batiments, via une

Plusieurs

méthode de dilatation-érosion.

Figure | - Comment définir fenveloppe urbaine ?
M H Schéma de principe | 2 lllustration
- Parcelles déja bities & s+ Enveloppe urbaine (périmétre de référence
/. un instant donné eeees pour lanalyse du potentiel de densification/mutation)

Quest-ce que Pon considére comme un | | N o 9 | .
=i
|
v |
'
A
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En effet, dans le respect de la jurisprudence, compte-tenu que la mixité est revendiquée, les zones Au et U ne peuvent prévoir
100% de logements d’une méme nature.

)

Le besoin lié 2 I’évolution démographique n’est pas observable dans le PADD d’Yvrac et la décision d’imposer 100% de
logements sociaux, alors que la zone AU a et b sont des zones réservées de mixité sociale, est en violation avec la loi :

L'article L.151-15 du Code de l'urbanisme ne permet pas a un réglement de PLU de créer au sein d'une zone un secteur imposant
100% de logements sociaux a toute opération de construction a destination d'habitation, méme si ce secteur est lui-méme a vocation
mixte et n'est donc pas réservé aux logements.

CAA. Marseille, 16 décembre 2016, req. n°16MA01501 :

« Considérant qu'il résulte de tout ce qui précéde que la délibération du ler aoiit 2013 par laquelle le conseil municipal de Saint-
Jean-de-Fos a approuvé le plan local d'urbanisme doit étre annulée en tant qu'elle fixe un coefficient de logements aidés de 100%
en zone 1AUB et le jugement attaqué doit étre réformé en ce que l'annulation qu'il prononce excéde cette mesure. »

Article L151-15 Version en vigueur depuis le 01 janvier 2016

Le réglement peut délimiter, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des secteurs dans lesquels, en cas de réalisation d'un programme
de logements, un pourcentage de ce programme est affecté a des catégories de logements qu'il définit dans le respect des objectifs de
mixité sociale. »

Dans le PADD aucun emplacement réservé (ER) n’est signalé ni dans la 2éme Réunion publique de Présentation du projet de
PLU présentée le 28 octobre 2021. Il est également impossible pour I’habitant d’Yvrac de connaitre « tout au long de la
procédure » quel est le COS retenu notamment.

Ce projet est critiquable aux motifs suivants :

1. 11 fait I’objet d’une pétition signé par un collectif des habitants du quartier qui s’oppose au projet. Le Conseil décide de
ne pas en tenir compte.
2. Le PADD va a I’encontre du PV du 21 juillet 2014 qui dit :

-  maitriser la croissance de la population et permettre son renouvellement. en optimisant les
infrastructures et les équipements existants :

Et ne parle nullement de constructions de logements nouveaux.
38
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A

Concernant ’absence de mesures pour traiter du bruit,
du danger des riverains de ’avenue des Tabernottes

Tl faut noter que la seule mesure prise dans le PADD reste I’absence de mesure, il est seulement déclaré :

Extrait du PADD d’YVRAC

» 4 FFIRMER UNE HIERARCHIE PLUS CLAIRE ENTRE LES VOIES 4 (fin d’améliorer la fluidité des déplacements, il s’agira
« de réserver les voies primaires structurantes (RD 115 Route de S t-Loubés, RD 115E 16 Route de Montussan, RD 115E 7 Route
du Périgord) a une fonction d’échange intercommt unal et non de support @ 'urbanisation sur lequel les accés individuels devront
étre limités

« de recourir @ un mode de desserte regroupé lors des opérations d’aménagement en lien avec les voies de liaison inter-quartier
(Chemin de Bouteilley, Chemin de la roche, Chemin de Valentin, ...) en vue d’éviter les débouchés individuels et promouvoir un
traitement paysager qualitatif le long de U'axe

3

Prévention contre le bruit : limiter e
développement de [I’habitat aux abords de
Paérodrome et de la RN 89

Les riverains de I’avenue des Tabernottes
doivent subir le passage de 18.000 voitures par
jour a la vitesse théorique de 70 km et plus
fréquemment 80 voire plus! Aucune mesure
autre que favoriser le trafic dans cette avenue,

renommée route dans le PADD, avec un trottoir qui est un sentier de

TG AR R | muletier depuis toujours. On peut donc dire, affirmer, que le PLU

aggrave la situation alors qu’il prétend la résoudre.

Ces « routes » impactent plus de 150 maisons, selon le Conseil général
de Gironde, dans un rayon de nuisance jusqu’a 100 métres des routes ;
c’est donc environs 375 personnes que le conseil municipal d’Yvrac
entend sacrifier au trafic routier sans prendre aucune mesure. On ne
peut ’accepter. Voyez également I’entretien des trottoirs sur la photo.

Depuis nos multiples protestations nous avons aper¢u un PV qui fait état

de quelques mesures partielles pour améliorer cette situation mais seulement sur le chemin de la Roche devenu le chemin de toutes les attentions, il reste & faire

aussi sur le DR115 une chaucidou

39
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9" af  sur 80 m, un projet de ralentisseur
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o La volonté de construire le long de ces voies routiéres polluantes, en dépit de I’engagement pris
(PADD n° 1, 2, 3, 4, 5) par la commission de protéger le croisement des voies D 115 et D11SE,
justement a cet endroit le plus bruyant de la commung

r D

Les voies primaires structurantes (RD 115 route de St-Loubés, RD 115 E16 route de Montussan, RD 115%7
Route du Périgord) patissent d'un trafic routier intense, facteur d'insécurité routiere. La limitation du
développement urbain aux abords de ces axes constitue un premier facteur de sécurité, qu'il convient
de completer damenagement routier et nolamment le long de la roufe de St-Loubes (RDI1S5) G la
(jocﬁocq du débouché de la route de la roche.

B

et ’endroit le plus dangereux du village.

Monsieur Jean-Francois Inserguet, Maitre de conférences a I'Université de Rennes II écrit notamment :

La justification des choix retenus pour établir le PADD.

Cette rubrique constitue « I’exposé des motifs » du PADD. 11 s’agit d’expliquer les raisons pour lesquelles,
en fonction des enjeux issus du diagnostic et des contraintes juridiques applicables sur le Ierrifoire
communal ou intercommunal, la collectivité a fixé le parti d’aménagement véhiculé par le projet
d’aménagement et de développement durable. Les différents scénarios envisagés seront notamment exposés
avec une analyse critique de chacun (par exemple, sous la forme d’un tableau comparatif exposant les
avantages et inconvénients respectifs). Sur le plan juridique, cette justification a une importance pour deux
raisons. D’une part, elle permeftra aux auteurs du PLU d’expliquer en quoi, en cas de recours Jondé sur
ce motif, le parti d’aménagement communal est compatible avec les normes supérieures, notamment avec

les principes énoncés a article L. 101-2. | 401 g sécurité et la salubrité publiques ;

41
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Concernant D’illégalité de réunions improvisées pour tenter de palier
I’absence de concertation avec les habitants.

Je, Olivier LACAZE, membre de la SCP Olivier LACAZ
Martine CRESPY, Commissaires de Justice associés a la
résidence de BORDEAUX (33000), y demeurant en cette
qualité 32, Cours d’Alsace et Lorraine, soussigné :

Me suis présenté, ce jour, 11, Avenue de Courréges sur la Commune
d’Yvrac (33370) — Salle des Fétes Jean Guillot ol a 18H30, en
présence de la représentant de 'Association, Madame Josiane
ROCHARD, j'ai procédé aux constatations suivantes

CONSTATATIONS

Je suis entré dans la Salle Communale et suis allé immeédiatement me
présenter & Madame le Maire a qui jai présentée ma carte
professionnelle et je lui ai exposé I'objet de la demande de Constat de
I'Association requérante.

Madame BRISSON me précise que cette réunion na pas a étre
enregistrée car il s'agit d'une réunion de concertation et d'information,
située en amont des décisions de modifications du PLU et que I'Article
visé par 'Association requérante ne s'applique pas.

Elle me confirme que cette réunion n'est pas enregistrée.

Au moment ol je quitte la salle, je suis interpellé par un Membre de la
Mairie qui me précise que I'un des Agents est présent pour assurer une
prise de notes et une retranscription des éléments discutes.

Et, au vu de tout ce qui précéde, j'ai dressé le présent
Procés-Verbal de Constat pour servir et valoir ce que de
droit.

Ces réunions baptisées « autour du PLU » sont entiérement irrecevables car

1. Elles ne font ’objet d’aucune délibération du conseil municipal, la Maire n’étant
pas habilité a les décider seul.

2. Le Maire déclare elle-méme 2 un huissier mandaté par une association (loi 1901)
de préservation d’Yvrac, que ce ne sont pas des réunions de concertation.

3. Aucune publicité (sauf d’une facon confidentielle)

4. Comme en atteste la présence de moins de 50 personnes dont les 23 membres du
conseil dont la plupart se sont inclus dans les rangs des habitants électeurs

5. Aucun PV ni compte-rendu n’est fait pour attester de la 1égalité de ces réunions
6. Le compte-rendu qui en est fait est vide de tout échange entre habitants et
représentants de la mairie

Le document publié auprés de la Préfecture le 3 octobre 2024 par la Commune
d”Yvrac mérite de s’y attarder un instant en raison de ’éclairage qu’il apporte sur
une certaine volonté d’induire le lecteur en erreur.

Pour prendre connaissance de nos observations rapides merci de se reporter en fin
de rapport en page 55

Ceci n’a rien 2 voir avec le document présenté par le Conseil municipal en page 6 de
son exposé sur la concertation
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Plan Local d’Urbanisme
lére REUNION PUBLIQUE
14 mai 2023
SUPPORTS PRESENTES
POURQUOI ces REUNIONS
o Communiquer sur mise en ceuvre projet PLU et son avanceée actuelle
e Rencontrer les YWracais : Ecouter vos observations et vos propositions
Les objectifs de [’équipe municipale
e Prendre le temps du dialogue et de la concertation avec les Yracais
e Pour construire un projet PLU le plus adapte aux projets communaux et aux
besoins de tous

Ce texte ci-dessus est le compte-rendu de la réunion dite « publique » et soi-disant enregistrée selon les dires de la personne « membre de la mairie »
comme il est rapporté dans le constat d’huissier par celui qui était le second adjoint : Monsieur Lafeuillade.
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Concernant I’absence de mise a disposition du « porter a connaissance »

Tout au long de la procédure d’élaboration du PLU

Le porter A connaissance doit &tre tenu 2 la disposition du public, voire annexé pour tout ou partie au dossier d’enquéte publique.

Article L121-2 Version en vigueur du 01 janvier 2005 au 01 janvier 2013

Modifié par Loi n°2004-809 du 13 aoiit 2004 - art. 95 (V) JORF 17 aoiit 2004 en vigueur le ler janvier 2005

Dans les conditions précisées par le présent titre, | 'Etat veille au respect des principes définis a l'article L. 121-1 et a la prise en compte des projets
d'intérét général ainsi que des opérations d'intérét national.

Le préfet porte a la connaissance des communes ou de leurs groupements compétents les informations nécessaires a l'exercice de leurs compétences
en matiére d'urbanisme.

Nous notons cependant que :

Tout retard ou omission dans la transmission des dites informations est sans effet sur les procédures engagées par les communes ou leurs groupements.

Nous notons que ce manquement n’est pas de nature 4 modifier les décisions prises.
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Concernant I’obligation de mixité en zone U

A 4

\ Extrait du PADD n°5 /

- infroduction de régles dans la programmation des logements :
- 100 % de logts sociaux sur les zones AU (& urbaniser) du centre bourg (6,3 ha),
- 33 % sur les zones de situées en extension urbaine (3.2 ha)

- Une servitude de mixité sociale dans les programmes de logts des zones U :

- 2 a 3logts =1 logement social
- 4 & élogts = 2 logements sociaux

( - >7logts =40 % de logt social \

Nous nous interrogeons sur la 1égalité de cette mesure étant donné que la loi impose pour ce genre de prescription de prévoir des Secteur de Mixité
Sociale (SMS) or le PADD ne fait aucune référence a ces secteurs en zone U.

Et maintenant, en octobre 2024, que le réglement écrit est enfin porté a la connaissance des habitants, on reléve certaines anomalies.
Article L151-15 Version en vigueur depuis le 01 janvier 2016

Le réglement peut délimiter, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des secteurs dans lesquels, en cas de réalisation d'un programme de logements, un
pourcentage de ce programme est affecté a des catégories de logements qu'il définit dans le respect des objectifs de mixité sociale. h

Il n’est nullement question dans cet article de loi d’étendre les secteur SMS a tout le zonage U d’un village.
Cet article parle de délimiter des secteurs SMS comme le montre I’exemple joint :
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129 Les opérations de construction & usage d’habitation sont autorisées a condition de respecter le
dispositif de mixité sociale suivant :

La réalisation de programmes de logements d'une taille :

e De 2 a3logements, ou de 2 a 3 lots destinés a I'nabitation, est admise a condition de mettre
en ceuvre le dispositif de mixité sociale a hauteur de 1 logement social minimum au sens de
larticle L.302-5 et L.351-2 du Code de la Construction et de I'Habitation ;

Or P’article L.302-5 ne s’applique pas 2 la commune d’Yvrac de moins de 3.500 habitants.

Article L302-5
I — Les dispositions de la présente section s'appliquent aux communes dont la population est au moins égale a 1 500 habitants dans | 'unité urbaine de
Paris et 3 500 habitants sur le reste du territoire

Comment peut-on mettre en avant un texte de loi dans un PLU alors qu’il ne peut s’appliquer a la Commune ?
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Concernant I’impossibilité de consulter
une étude préalable sur la démographie a Yvrac

¢

Au cours de I’évolution des cinq PADD consultables sur le site de la commune durant ces dix années, nous
avons vu les conseillers proposer alternativement des pourcentages concernant I’évolution démographique allant
de 2%, 1.5% ou maintenant 0.8% sans que ’on puisse comprendre quel fut le calcul donnant ces résultats
changeants ? En clair nous ne trouvons nulle part une étude permettant de confirmer leurs conclusions.

RFD G1 - Naissances et décés domiciliés

RFD G1 - Naissances et décés domiciliés
— Décés domiciliés

— Naissances domiciliées
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Nous voyons, en consultant les services de 'INSEE que le village
compte plus de décés que de naissances, nous voyons qu’il y
aurait un pourcentage de logements vacants de ’ordre de 6%,
nous voyons plus de 40 maisons a vendre a Yvrac, nous voyons
entre la mortalité et ’augmentation des logements vacants, sans
étre un spécialiste des études démographiques, peut-étre une
certaine logique et, dés lors, nous pouvons nous inquiéter du
travail et des conclusions a D’emporte-piece du Conseil
municipal, dont un extrait du CR du 28 aoiit nous consterne :

Monsieur LAFEUILLADE et Madame KHELIFA précisent que cette ambition de 0.8% de croissance

démographique annuelle moyenne est inférieure 4 I’ensemble lignes fixées par les communes voisines
positionnées aux alentours des 2%.

Au fond, nous n’avions pas compris que la démographie se
décréte a ’aulne de ses communes voisines et s’impose a ’esprit

irrationnel en méme temps qu’aux habitants de notre village. Nous notons que 0.8% de croissance par an fait
passer la commune a plus de 3.500 habitants en trois ans (3.527) et a 6.044 habitants en dix ans.
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L’évolution de logements vacants nous interpelle ; comment un Conseil municipal peut arriver 2 conclure i la nécessité de 110 logements sociaux pour
une augmentation de la population de 0.8% ?

A Porigine le conseil décidait de 200 logements, sans la moindre étude préalable, et nous passons 2 la décision de 110 logements non en fonction d’une
étude mais seulement en raison d’une loi qui impose une nouvelle donne.

Rien, dans ces décisions et dans ce comportement qui revéte le moindre comportement scientifique.
En réalité certaines personnes dans le conseil municipale ne peuvent oublier leur attachement professionnel a I’habitat social.

Le Plan d’Aménagement et de Développement Durable Non-respect du principe de gestion économe de I’espace TA d’Orléans, 3 aoit 2010

« Annulation sur déféré préfectoral d’un PLU pour méconnaissance des articles L. 110, L. 121-1 et L. 123-1 du code de I’'urbanisme, et notamment du principe
de gestion économe de 1’espace. I’ampleur de ’offre de terrains  bétir dans les zones nouvelles & urbaniser, d’une surface de 18 ha au total, évaluée par le plan
d’aménagement et de développement durable (PADD) de 35 & 60 logements, permettant I’installation de 80 & 150 habitants, n’était pas justifiée par des
perspectives de croissance démographique de la commune / qu’il subsistait dans les zones urbaines préexistantes des emplacements encore inoccupes, et que
les régles de surfaces minimales des terrains a batir et de densité adoptées favorisaient un habitat disperse. »

Quand on consulte le rapport de présentation, enfin porté a notre connaissance, on observe en page 266 un privilége qui accorde a certaine personnes,
souvent membres du conseil municipal, le droit de reconstruire en neuf sur des parcelles en zones agricoles dont il reste 2 démontrer le caractére légal
d’un tel privilége, mais sur la question de la démographie et la nécessité de nouvelles constructions on reste intrigué du fait que les possibles constructions
en zone agricole ne sont pas prises en compte et ajouter aux 137 logements vacants que compte déja la commune.

On observe encore que les rédacteurs de ce rapport n’hésitent pas 4 remettre simplement en doute les statistiques officielles et raménent le nombre (en
page 215 du rapport) 4 10 logements pour 137 annoncé par PINSEE. Comme quoi le bureau Métaphore et la commission de 'urbanisme de la commune
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Concernant I’avis du déontologue

A 4

Six membres du Conseil municipal qui travaillent sur le PLU depuis dix ans, décident, a I’initiative du nouveau maire, en 2024 de consulter le déontologue
choisi au motif qu’on pourrait reprocher  certains membres une quelconque prise illégale d’intérét.

A la suite de ces consultations, ils sont six qui décident de ne pas voter I’arrét du PLU en date du 30 septembre 2024. Lequel vote se fait le 30 septembre dans le
non-respect de la convocation devant se faire dans un temps de : 3 jours francs. La procédure fait I’objet d’une contestation écrite envoyée au Maire et en
Préfecture.

IIs pensent donc, aprés s’étre octroyés des priviléges, que leur absence de participation au vote les disculpe de manquements comme ceux qui sont dénoncés
dans le présent rapport (en page 17 notamment)

Les personnes membres du Conseil municipal qui pensent avoir des intéréts cachés dans le PLU sont Messieurs et Mesdames Lafeuillade, Bobusky, Bonhur,
Faurie, encore que Madame Faurie n’a pas consulté le déontologue ni décidé de ne pas voter, cette écartement au vote imposé demande la vérification de la
bonne procédure.

Par exemple le second adjoint devenu Maire ne vote pas le PLU dont il est le principal, voire 1’'unique concepteur, et garde le PADD de 2023 ou passe bien aux
antipodes du centre du village une ligne violette qui délimite le périmétre de 1’enveloppe urbaine étant entendu que ce terrain éloigné de toutes les constructions
appartient & sa famille. On comprend qu’il se réserve pour plus tard le droit de construire sur ses terres.

« Dans une décision rendue le 12 octobre 2016, le Conseil d’Etat a rappelé de fagon pédagogique :
o qu'un conseiller municipal était « intéressé » au sens de I'article L. 2131-11 du CGCT s’il avait un intérét a I’adoption par la commune d’une décision,
dés lors que ledit intérét « ne se confond pas avec ceux de la généralité des habitants de la commune« ,
e qu'un conseiller municipal pouvait, méme s’il n’avait pas pris part au vote de la décision, étre intéressé s’il avait pris part qux travaux préparatoires
ou aux débats dans des conditions lui permettant d’exercer une influence sur la délibération.
Mais cet arrét ajoute comment ces deux points doivent étre déclinés lorsque le vote porte sur un document d 'urbanisme :
« que, cependant, s’agissant d'une délibération déterminant des prévisions et régles d’urbanisme applicables dans [’ensemble d'une commune,
la circonstance qu’un conseiller municipal intéressé au classement d’une parcelle ait participé aux travaux préparatoires et aux débats
précédant son adoption ou a son vote n’est de nature & entrainer son illégalité que s’il ressort des piéces du dossier que, du fait de Uinfluence
que ce conseiller a exercée, la délibération prend en compte son intérét personnel »
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Concernant I’évaluation environnementale

v

Sans objet ni remarques pour 1’instant depuis que le rapport de présentation est porté a la connaissance du public en octobre 2024.

Les concordances entre Rapport et PADD ou OPA est de la mission sans doute du Commissaire enquéteur ?
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Concernant ’incohérence entre les besoins fixés dans le rapport de présentation et les données démographiques

A 4

L’incohérence entre les données démographiques et les besoins fixés dans le rapport CAA de Marseille, 16 juin 2011, n° 09MA02670

« Considérant que selon les calculs effectués par la COMMUNE DE SAINT-JEAN DE CEYRARGUES lors de I'élaboration du PLU, l'accroissement de la
population attendu pour les dix années & venir s'éléve a 30 nouveaux habitants environ, ce qui, selon la commune, appelle la construction de dix logements ; que
le PLU prévoit la création de zones UC pour une superficie totale de 16,5 hectares qui permet la construction de 130 habitations nouvelles ; que ces capacités
sont manifestement disproportionnées par rapport au besoin identifié par le rapport de présentation. »

Nous sommes dans des conditions analogues 2 Yvrac mais nous n’avons pas accés au rapport de présentation ni aux données démographiques que la
mairie doit avoir effectuées.

LOG T1 - Evolution du nombre de logements par catégorie en historique depuis 1968

I = e e T
409 532 44 | 758 825 ' 1054

Ensemble 1274 1346
Résidences principales 353 497 683 716 802 1010 1187 1217
Résidences secondaires et logements occasionnels 28 18 25 21 10 8 9 38

@m <m8O 28 17 36 21 13 37 77
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ZONES

Ces définitions somt donmnéex por les éditions Francis Lefebvre dans son excellent owvrage -Zone NB

« Urbanisme et Construction » (cf articles R 123-1 g 123.25 du Code de "Urbanisme) :

- ZONE A Zoae agnoole (coastruction pour secteur sgricole ou besoms service public). - Zone NC :
{ex zome NC des POS). 1l s"agat des secteurs 3 protéger en rason du potentiel
u

le secteur soil équipé ou non Scules ks comstucioas nécessunes 3 -Zone | ND-
I'explostation agncole ou 3ux services publacs ou d miérét collecul’ peuvent
étre admises dans oetle zone.

.ZONE AU (ex zones NA ¢t NB des POS). Zone & urbansser (souvent projet communal). 1l -Zone 2ND:
u.ﬁ.&éiﬁ«f&n?ggxﬁuamﬂngu
l'occasion soit d'une modification ou d'une réwvision du PLU, son
immédiatement dans les condiions fixédes par le réglement et le progel -Zone UA :
& aménagement el de développement dursble sous réserve de I'équipement de
la zome. L urbanisation immédaate d'une rone AU n'est possible que lorsque -Zone UB
les vowes publiques et les résesux d'esu, d'élecincné o, le cas échéanl
d'sssunissement, existant & la périphéne mmédiste de la zome onl une
capscité suffisante pour desservir les construchions 3 implanter dans
I'ensemble de cette zone.

-Zone UC:

-Zone UD :

-ZoneU:  Zones Urbaines. Peuvent ére classés en zone U les secteurs déja - Zone UE:
urbanisés et les secteurs suffisamment équipés pour penmetire de

desservir les constructions 4 implanter. Un secteur cn  cours -Zone ZUP :

d'équipement peut également étre classé en zone U si la capacité des
E?:ﬁ:ﬁﬁnﬁﬁ&ﬂu:ﬁngnﬁuﬂnﬂguﬁqgﬁﬁu - ZNIEFF :
constructions envisagées.

- ZPPAUP :
-Zone N : Zones Naturelles et Forestiéres (ex ND des POS) (non constructible). 11
s"agit des secteurs, équipés ou non, & protéger cn raison soit de la -7ZPS -
qualité des sites, des milicux naturels, des paysages, et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de -ZRR -
. T'existence d unc exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces
naturels. Les comstructions, en principe interdites, peuvent é&re -ZRU -
autorisées dans des secteurs de taille et de capacité daccueil imitée.
Le PLU peut aussi délimiter des périmétres plus imporants 3 I'inténcur -ZUS -

desquels des transferts de constructibilité scront possibles.
- Zone 1 NA : Zone Naturelle, Habitat futur organisé (ZAC)

- Zone 2 NA - Zone Naturelle en cours d Urbanisation (ZAC) _
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Zone Rurale pour habitat résidentiel : ZONES SUPPRIMEES PAR
LESPLU

Zone Activité Agricole protégée - ZONES SUPPRIMEES PAR LES
PLU

Espaces naturels protégés (non constructibles) : ZONES SUPPRIMEES
PAR LES PLU

Zone pour équipements sportifs - ZONES SUPPRIMEES PAR LES
PLU

Zone Urbaine Habitat groupé , trés urbanisé.

- Zone Urbaine Habitat discontinu. (habitations + commerces)

Zone Urbaine Habitat discontinu 3 caractére semi résidenticl

(2 dominantc d'habitat, commerces possibles en complément
habitation)

Zone Urbaine{ Habitat discontinu 3 caractére résidentiel)

Zone Urbaine( Habitat industric, artisanat, etc...)

Zone & Urbaniser en Prionté

Zone Naturelle d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique
Zone de Protections du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager
Zone de Protection Spéciale

Zone de Revitalisation Rurale

Zone de Redynamisation Urbaine

Zone Urbaine Sensible
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Concernant la création des commissions

A 4

Pris sur le site de la commune en 2015 et 2024. 11 faut noter que les personnes qui ont fait partie de la commission d’urbanisme :

VIE MUNICIPALE

COMMISSIONS ET DELEGATIONS

Page en cours d’actualisation.

Cela fait plus de dix ans que I’actualisation est en cours
Les Yvracais ne peuvent avoir connaissance de la composition des commissions.

1. L’organisation des commissions municipales (article L. 2121-22 du CGCT) :

Lafeuillade, Boluski, qui ont des intéréts plus ou
moins dans I’élaboration du PLU, estiment, pour
se mettre hors des critiques, qu’il suffit de ne pas
participer au vote du PLU et ainsi écarter les
soupcons de toute prise illégale d’intérét.

C’est eux et eux seuls qui ont fait le PLU.

Depuis 2014, le conseil municipal a toujours voté
les résolutions a l'unanimité des présents et
représentés. Pas une seule fois le moindre vote

contre ou la moindre abstention.

Dans les communes de plus de 1 000 habitants, la composition des différentes commissions, y compris les commissions d'appel d'offres et les bureaux
d'adjudications, doit respecter le principe de la représentation proportionnelle pour permettre I'expression pluraliste des €lus au sein de l'assemblée

communale. »

Communes de plus de 1 000 habitants (La loi n°2013-403 du 17 mai 2013 a abaissé ce seuil de 3 500 a 1 000 habitants) : la composition des différentes
commissions doit respecter le principe de la représentation proportionnelle pour permettre 1’expression pluraliste des 1/5 FICHE COLLECTIVITES élus

au sein de 1’assemblée communale (TA Versailles 27 mars 1998, Lepagnon ¢/ Commune de Ris-

Orangis, n°961450)

NOUS n’avons jamais eu accés a la communication des commissions du Conseil municipal, particuliérement celle sur ’urbanise.
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Selon les commentaires éclairés :

La démission est définitive et entre en vigueur dés sa réception par le maire (second alinéa de I’article L.2121-4 du CGCT).
Il en résulte qu’aucune demande d’effet différé ne peut étre applicable.

La jurisprudence du conseil d’Etat rappelle que cette démission doit étre regardée, « en application...de I’article L 2121-4 du CGCT..., comme définitive a
compter de leur réception par le maire » (CE n°® 380828 du 22 mai 2015).

Toutefois, une décision du conseil d’Etat admet que les conseillers municipaux peuvent conditionner leurs démissions a celle du maire (CE n°® 2741 85 du 22 juin
2005).

Ce qui n’est pas le cas en cette circonstance ; Madame le Maire ayant démissionné bien aprés les deux Conseilléres.

A partir du moment ot la démission est devenue définitive, elle ne peut plus étre retirée (CAA Nancy 3 mars 2005, Ville de Metz, n°03NC001111) ;

Le conseiller dont la démission est entrée en vigueur ne peut plus participer aux délibérations du

Conseil municipal (CE 26 mai 1995, commune de Vieux-Habitants, n° 167914).

Le maire n’a donc aucun pouvoir d’appréciation et ne peut la refuser sauf suspicion de pressions exercées sur 1’élu démissionnaire

Or, Madame Joanne ayant refusé le poste et ce refus ayant été acté par dans le PV du Conseil municipal en date du 18 décembre 2023, L’élection du Maire, en
date du 25 avril, c’est faite avec un Conseil de 22 membres et non au complet ce qui entache ’€lection d’irrégularité.

Article L248 : Tout électeur et tout éligible a le droit d'arguer de nullité les opérations électorales de la commune devant le tribunal administratif.

Le préfet, s'il estime que les conditions et les formes Iégalement prescrites n'ont pas été remplies, peut également déférer les opérations électorales au tribunal
administratif.

La Préfecture a argué d’une erreur et que la démission de Madame Joanne n’avait pas été transmise en Préfecture.

C’est aussi simple.
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CA SE PASSE A YVRAC

CONSEIL MUNICIPAL DU LUNDI 30 SEPTEMBRE A
20H

Publié le : 27 /09 / 2024

Ordre du Jour :
1-Délibérations :
« Armét du projet de PLU
« Décision modificative N°4
. Convention relative a l'intervention d'accompagnants d’AESH sur le temps de pause méridienne dans le premier degré
public
2-Informations-Questions diverses

Le délai de droit commun varie selon la population de la commune. Pour les communes de moins de 3 500 hab. il est de trois jours francs avant la date de
réunion (Art L2121-11 CGCT) et pour les communes de 3 500 hab. et plus il est de cinq jours francs (Art L2121-12 CGCT). Si ce délai n’est pas respecté, la
délibération prise & la suite de cette convocation irréguliére est illégale (Conseil d’¢état, 3 juin 1983, Dame Vincent).

Le délai commence & courir a la date d’envoi des convocations et non pas a celle de 1’arrivée (Conseil d’état 5 février 1954, Sieur Peslier).

Dans le cas ot le quorum n’a pas été atteint suite a la premiére convocation, il faut réunir de nouveau le conseil municipal qui est convoqué a trois jours au
moins d’intervalle (Art L2121- 17 CGCT).

Le délai de trois ou cing jours est une formalité substantielle dont la violation est un motif de nullité d’une €lection (Conseil d’Etat, 9 novembre 1956, Palneca)
ou d’illégalité d’une délibération (Conseil d’Etat, 3 juin 1983, Vincent).

Une lettre envoyée par une habitante d’Yvrac en RAR 2 la Préfecture n’a fait I’objet d’aucune réponse.
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créer, il n’expose pas les motifs de sa délimitation, des regles qui y sont applicables en relation notamment avec les aérogénérateurs, des orientations
d’aménagement retenues au regard de la perspective d’implantation des éoliennes ; que le rapport n’évalue pas davantage les incidences de I’orientation du plan
en faveur de I’énergie éolienne sur I’environnement, et n’expose pas la maniére dont est pris en compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur, alors
pourtant que les implantations d’aérogénérateurs imposent une prise en compte de I’environnement ; que ces lacunes ne sont comblées ni par le projet
d’aménagement et de développement durable, ni par le reglement du plan, tout aussi succincts que le rapport de présentation, tandis qu’au demeurant, le
commissaire enquéteur et le parc naturel régional Scarpe-Escaut ont émis, dans leur avis respectif, des réserves sur ce projet éolien ; que les mentions du rapport
de présentation du plan local d*urbanisme concernant la zone Ae sont, dés lors, insuffisantes au regard des dispositions mentionnées de I'article R. 123-2 du code
de I"urbanisme ; que, toutefois, ces insuffisances qui n’affectent que la zone Ae ne remettent pas en cause I’économie générale du plan et ne justifient pas une
annulation totale de la délibération attaquée ; que, par suite, la délibération approuvant la révision du plan d’occupation des sols et sa transformation en
plan local d’urbanisme doit étre annulée en tant seulement qu’elle a prévu la création d’une zone A¢ au sein de la zone A ; »

I’absence d’analyse de 1’état initial de I’environnement CAA de Lyon, 28 juillet 2003, N° 981Y01346

« Considérant que si le rapport de présentation comporte la description détaillée des différents types de paysages remarquables de la COMMUNE DE
CEYZERIAT, il n'analyse pas I'état initial du site et de 'environnement ; qu'en particulier, la référence aux deux Zones Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique
et Floristique répertoriées sur la commune et 4 une zone sensible paysagére ne saurait valoir analyse de 1'état de la faune et de la flore ; qu'il ne contient pas
davantage d'information concernant I'état hydraulique et hydrologique de la Valliére et de ses affluents, I'air et le bruit ; que, par suite, et alors méme qu'il prend
en compte les préoccupations d'environnement dans les orientations qu'il retient, ce rapport ne répond pas aux exigences posées par les dispositions précitées; »

Incohérence entre le rapport de présentation et le réglement Incompatibilité de définitions d’un méme zonage CAA de Lyon du 12 mars 2002, n° 961.Y01468

« Considérant qu'alors que le rapport de présentation annexé 4 la délibération du conseil municipal de Taninges en date du 30 novembre 1992, portant application
anticipée de certaines dispositions du plan d'occupation des sols du quartier de Praz de Lys, indique en ce qui concerne le secteur UAa de la zone UA qu'il est
« destiné 4 recevoir des équipements publics et des logements touristiques », le réglement annexé a la méme delibération dispose que, dans ce secteur UAa sont
admis « les habitations, les commerces, les bureaux et services, les constructions d'intérét général touristique, sportif, de service et de loisirs » ; qu'une telle
contradiction entre ces deux documents du méme plan d'occupation des sols entache d'illégalité la délibération du 30 novembre 1992; »

Incohérence entre le PADD/ le rapport de présentation et la délibération finale. Non-respect des orientations fixées par le PADD et le rapport de présentation
CAA du 18 novembre 2008, n° 07L.Y(00802 :

« Le secteur [concerné] est recensé par le plan d'aménagement et de développement durable comme un élément de la trame verte d'agglomération qui doit assurer
la continuité d'un espace au caractére nature] préservé jusqu'au quartier de Vaise et aux bords de Sadne ; qu'il est mentionné dans le rapport de présentation comme
un secteur oil une activité agricole est susceptible de se maintenir de maniére pérenne; Considérant que, [...] la révision litigieuse acte, d'ores et d€ja, le principe
de la possibilité d'urbaniser I'ensemble de cette zone de 54 hectares ; que, s'il est vrai également que la continuité de la coulée verte ne serait pas rompue, elle se
trouverait privée de consistance utile, réduite a I'étroit corridor du thalweg du ruisseau de Rochecardon ; qu'une étude figurant au nombre de celles ayant
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... Méthodes de consultation et de participation du public. (extrair d’un exposé de Marcel BELLIOT Délégué général de la FNAU)
Les méthodes de consultation et de participation du public visent d’abord et avant tout & permettre une prise de décision plus éclairée.
La consultation publique ne doit jamais étre occasion de promouvoir un projet.

Tl existe plusieurs méthodes pour organiser la participation de la population. Toutes doivent cependant étre préparées, en fonction d’une stratégie, avec les objectifs
visés par la participation.

Les 4 grands champs de la participation de la population :
L’appel @’idées
L’appel d’idées apparait comme une étape préliminaire de la préparation d’un projet. Il enrichit le dossier au départ, sans présumer de son utilisation.

La concertation

La concertation implique une prise de décision partagée. Elle sollicite la participation de partenaires mis sur un plan d’égalité et fait appel & ’accord ou au
consensus des participants. Cette approche est souvent utilisée pour des grands sommets économiques ou sociaux. Elle prend place au moment de la conception

d’un projet. Elle a été utilisée pour le Plan d urbanisme de Montréal et, 4 titre d’exemple, correspond au processus de participation du projet d’agglomération
2000 de Strasbourg.

La consultation publique
La consultation publique est un mode de participation initié par les décideurs, qui consiste a rechercher les avis de la population par rapport 4 une décision a venir.

I1 s’agit de tenir compte des opinions, de déterminer clairement les critéres d’analyse et de faire part des résultats d’analyse des opinions dans un document de
suivi.
Au Québec comme en France, ce processus s’apparente aux démarches d’enquétes publiques environnementales et aux Déclarations d’utilité publique (DUP).

La médiation

La médiation associe les publics directement concernés dans la recherche d’une solution acceptable pour tous. Il s’agit d’un processus volontaire qui dépend du
consentement des parties.

Le “win-win situation™ est surtout utilisé aux USA dans les poursuites devant tribunaux Les régles d’or
a) Accepter d’étre influencé

b) Engager le processus le plus t6t possible
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¢) Eviter d’étre juge et partie Les régles d’éthique

« Etablir avec le public invité un contrat loyal et transparent sur le processus et les décisions déja prises.

« Indiquer quelles seront les étapes de la participation et ses cheminements : qui dirige le processus ? Quand ? Comment 7 Ot ? Qui participe ? Selon quels critéres
d’analyse ?

« Donner la documentation pertinente le plus tot possible au début du processus de participation. * Toute personne morale ou physique doit étre traitée de la méme
maniére, sans discrimination. * §’il s’agit d’une consultation, les opérateurs doivent é&tre indépendants de I’autorité décisionnelle. ..

%k

Le Maire de la commune d”Yvrac, le Conseil Municipal et Méta-phore auraient dil s’inspirer de cet exposé avant que d’en faire seulement selon leur volonte.
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Réunions publiques PLU

« Diaporama projeté en réunion publique le 22 mars 2016

Comme résultat on tombe sur une réunion non obligatoire du 14 mai 2023

La réunion publique semble étre comme I’Arlésienne : on en parle mais elle reste introuvable sur le site internet de la commune.

En ce qui concerne les documents proposés sur le site de la commune il n’y a rien jusqu’en 2023 concernant la publicité des actes relatifs au PLU

En ce qui concerne la réunion publique du 16 mars 2016 il n’y a rien sur le site concernant la publicité ni aucun CR du CM annongant cette réunion.

Q Rechercher & Annuler

OpenData / Urbanisme

2024

2023

7

== Recherche avancée
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Le Code de l'urbanisme précisant que « les constructions et installations nécessaires (...) a I'exploitation agricole sont seules autorisées en zone agricole des

P.L.U. (R.123-7) », le changement de destination d'un batiment & usage agricole n'est donc autorisé que dans la mesure o ce changement de destination est
nécessaire a l'exploitation agricole.

Exceptions : - Lors d'une révision du P.L.U., il est désormais possible de désigner dans le réglement et/ou le document graphique du P.L.U. « les batiments
agricoles qui, en raison de leur intérét architectural ou patrimonial, peuvent faire l'objet d'un changement de destination, dés lors que ce changement de

destination ne compromet pas I'exploitation agricole " (L.123-3-1). - Le listage est donc possible dés lors qu'est maintenue l'activité économique agricole de
I'exploitation et gue la desserte par les réseaux est suffisante pour la nouvelle destination du bitiment.

Note du rédacteur : c’est assurément pour ce projet que la commune a entrepris des travaux de consolidation du chemin de la Roche, au bénéfice du chiteau
Lafitte. Depuis on voit circuler les autobus de plus de 20 tonnes sur ce chemin limité 4 5 tonnes qui se rendent, par ce nouveau parcours, jusqu’au chéteau. Le
colit de ces travaux est payé par la communauté yvracaise.

Deux cas peuvent se présenter :

a) Si la demande est liée 2 une exploitation agricole : il y a lieu de considérer si le projet est directement lié 2 une activité agricole techniquement
justifiée par les besoins de I'exploitation agricole et proportionnée i ceux-ci ; ces 2 conditions étant cumulatives

b) Si la demande n'est pas liée 4 une exploitation agricole : le refus peut étre motivé sur la base d'un défaut de lien direct avec I'exploitation agricole. C'est
notamment le cas pour I'utilisation d'un corps de ferme pour I'exercice d'un commerce, d'une profession artisanale ou d’une activité industrielle.

Dans le méme sens, un permis de construire pour la création d’une salle de réception et de dégustation dans un domaine viticole ne peut
étre autorisé car une telle salle, destinée a accueillir une activité commerciale et culturelle, ne présente pas de lien nécessaire avec
’exploitation vinicole du domaine (CAA Marseille, 25 janvier 2022, n° 19MA03569).

A été jugé illégal un permis de construire portant sur la construction d’un gite rural au sein d’une exploitation agricole. Un tel projet n’a
pas été considéré comme nécessaire a une exploitation agricole, quand bien méme les ressources procurées par ce gite auraient été utiles,
voire indispensables, a I’équilibre économique de I’exploitation (CE, 14 février 2007, n® 282398).

79



PLU D'YVRAC
RAPPORT DE PRESENTATION Septembre 2024

activité nouvelle pour I'entreprise, mais du confortement d'une activité dont elle maitrise la bonne coordination avec ses
activités de production, auxquelles elle est adossee.

La totalité du projet d’activités en lien avec I'oenotourisme s'opére en renouvellement urbain & savoir en démarche de
démolition /reconstruction des batiments existants. Le projet n'est donc pas de nature @ consommer de nouveaux espaces
agricoles.

Le volet hébergement hotelier est destiné & un public qui est déja accueilli sur le site pour des événements organisés dans
les chais du chateau Lafitte (visites, dégustation, ateliers cenologiques,..) mais qui ne pouvant se loger localement (I'offre en
hébergement dans un rayon proche est sous-dimensionnée) retourne sur I'agglomération & I'issue des événements.

Le volet « restauration/» est projeté dans le chateau XIXeme' qui actuellement n'a plus d'usage fonctionnel, si ce n'est
participer de I'image commerciale de représentation. Sa réutilisation & des fins d'activité de restauration, n'est donc pas de
nature & porter atteinte a I'activité de production qui s'organisera désormais sur un autre site & proximité.

La candeur et la naiveté du texte nous touche tant il est adorable dans sa formulation : « le volet hébergement hotelier est destiné a un

re

public qui est déja accueilli sur le site. » C’est la magie du verbe !

On se demande pourquoi il y a eu ces jugements du Conseil d’état et de la Cour d’appel administrative de Marseille ?

Conseil A-.uw:.-#u Z2éeme et 7eme sous-sections réunies, 14/02/2007, 282398

... Sans qu’il soit besoin d'examiner les autres moyens de la requéte ; Considérant gu'alors méme
que les ressources procur€es par un gite rural seraient utiles, voire indispensables, a I'équilibre
économique d'umne exploitation agricole, la comnstruction d’'um é&édifice hotelier me peut étre

regardée comme nécessaire a cette exploitation au sens du code de I'urbanisme ...

Dans le méme sens, un permis de construire pour la création d’une salle de réception et de dégustation dans un domaine viticole ne peut
étre autorisé car une telle salle, destinée a accueillir une activité commerciale et culturelle, ne présente pas de lien nécessaire avec

I’exploitation vinicole du domaine (CAA Marseille, 25 janvier 2022, n° 1I9MA03569).




Chiteau LAFITTE

Accuell  Quisommesnous? v Espacesréceptifs v Evénements ~  Animations v Heébergements  Galeries  Contac O

] 6 couchages possibles répartis en 3 chambres (1 lit double,

2 lits single et 2 lits single en mezzanine). Salle de bain et
WC indépendants. Draps, serviettes de toilettes compris.

Cuisine équipée (frigo, four micro-ondes, lave vaisselle,
machine & laver). Petits déjeuners sur demande.

Réservé pour les résidents ; terrain de pétanque, cours de

tennis, potager, piscine couverte, circuit pédestre.

= WIFl et TV TNT.

L7 Accessible 3 pied ou en voiture 2 travers les allées de vignes

4300 métres par l'arrigre du chateau. Parking et chemin
entre gravier et herbe. Zone de déchargement.

Extrait de I’acte d’achat de la Manchotte 2 Yvrac en 2015 avec statuts. Il est possible de constater que ’activité est exclusivement
agricole et qu’aucune démarche concernant ’autorisation de I’activité de gite rural n’a été nécessaire pour que le viticulteur exerce
cette activité sans &tre nullement inquiété.
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D'autre part, ci-aprés dénommé aux présentes sous le vocable
“ CESSIONNAIRE "

Lesqueis préalablement 4 AUGMENTATION DE CAPITAL et la CESSION DE
PARTS SOCIALES faisant l'objet des présentes, ont exposé ce qui suit ;

EXPOSE
uc TuTl A

Aux termes d'un acte sous seing privé, en date &8 YVRAC du 19 mars 2002,
enregistré le 10 avril 2002, il a été constilué une Société Civile d'Exploitation agricole
dénommée « LA MANCHOTTE T », ayant son siége social 8 YVRAC (33370), 39
Chemin de la Roche.

La société MANCHOTTE T présente les caractéristiquos sulvantes :

Forme : Société civile d'exploitation agricole

Durée : CINQUANTE ans

Objet .
« L'exploitation el la gestion de blens agricoles apportés ou mis 3 la di
par los associés, achelés, crées ou pris & bail par la socité. La venle ot
édventuellement la transformation conformément aux usages agticoles des produlls do
cette exploitation. Ainsi que loules opérations se rallachant & I'objel ci-dessus pourvy
qu'alles ne modifient pas le caractére civil de la socidlé. »

Capital social : ONZE MILLE EUROS (11.000,00 eur)

Exercice soclal : du 1er janvier au 31 décembre de chaque année.

Régime fiscal : impdts sur les sociétés,

Gérant : Madame Edith BAROUK.

La société est Immatriculte au Reglstre du commerce et des sociélés de
BORDEAUX, sous le numéro 441 964 418 depuis le 14 mai 2002.

Une copie des slatuts demeurera annexée aux présentes aprés mention.

La comptabiiité de la société est effectuée par Madame Dany GRELIER,
expert-complable & BORDEAUX (33200), 8 rue Louis Sabourin.

Aux termes d'un certificat en date du 4 ao(t 2014, l'organisme AGROCERT, 6
rve Georges Bizel, MARMANDE, a agréé la SCEA LA MANCHOTTE, comme
produisant des vins (millésime 2011), issu de raisins en version vers l'agriculture

biologlque.
I/ REPARTITION ACTUELLE DU CAPITAL SOCIAL

Le capital soclal a 6té fixé & la somme de 11.000,00 Euros, divisé en 1100
parts de 10,00 Euros chacune, numérotées de 1 & 1100, et actuellement réparties de
la fagon suivante :

- & Monsieur Louls BAROUK, 550 parts, numérotées de 1 a
550,

- & Madame Edith BARQUK, 560 parts, numérotées de 561 a
1100,

Les parts sociales objet des présentes sont entiérement libérées
conformément a la loi, libres de tout gage, nantissement, opposition, séquestre ou de
toute mesure de saisie quelconque et ne font I'objet d'aucune limitation & leur libre
disposition, sous réserve du respect des statuls et de la loi.
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ATTESTATION D'IMMATRICULATION AU REGISTRE NATIONAL DES ENTREPRISES
Ce document récapitule I'état des inscriptions au Registre national des entreprises concernant I'entreprise
LA MANCHOTTE 3 la date du 8 janvier 2025

Une mise 3 jour quotidienne peut &tre obtenue sur le site DATA INPI 3 I'adresse hitps://data.in i.fr

Identité de |'entreprise

Dénomination : LA MANCHOTTE
SIREN (siege) : 441964 418
Date d'immatriculation au RNE : 14/05/2002
Début d"activité : 01/03/2002
Date de fin de la personne morale:  13/05/2052

Forme jundique : SCEA. Sockété civile d'exploitation agricole

Activité principale : Exploitation et gestion des biens agricoles apportés ou mis 3 la disposition par les associés
Code APE : 01212 - Culture de la vigne

Qualité : Actif agricole

Capital sodal : 50039 EUR

Adresse du siége : 39 CHE DE LA ROCHE 33370 YVRAC FRANCE

Données issuas de la reprise des données

Dirigeants et asscciés

Noem, Prénom(s) : BONHUR VINCENT

Qualité : Gérant et associé indéfiniment responsable
Mention de la qualité : Actf agricole

Date de naissance (mm/aaaa) : 05/1972

Date de mise a jour de I'entreprise : 18/05/2024 Page 1/2

ATTESTATION D'IMMATRICULATION AU REGISTRE NATIONAL DES ENTREPRISES

Commune de résidence :

Nom, Prénomi(s) :
Qualité :

Mention de 13 qualité :

Date de nassance (mm/aaaa) :

Commune de résidence :

Etablissements
Type d'établissement :
Date début d'activité :
Siret

Code APE :

Origine du fonds :

Nature de I'établissement -
AcCtivité prncipale

Autres ACtvtés

Adresse :

Complément de

localisation/Distnbution spéciale :

BONHUR THIERRY
Autre

Acuf agricale
Q7/1974

Bordeaux

Siege et principal

01/03/2002

44196441800012

D121Z - Culwre de 3 vigne

Création

Commerciale. Agricole

Exploitation et gestion des biens agricoles apportés ou mis 4 la disposition par les associés
Culture de la vigne

39 CHE DE LA ROCHE
33370. YVRAC- FRANCE

Données issues de la reprise des données

Date de mise a jour de I'entreprise : 18/05/2024

Entreprise LA MANCHOTTE
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