REVISION DU POS en PLU
Commune d'YVRAC

EVOLUTION DES PRINCIPALES REGLES DU REGLEMENT D'URBANISME

JUIN 2024

POS (caduc)

PROJET DE PLU

NR : Non Reglementé
SO : Sans Objet

Art. 5 Art. 9 Art. 14 Art. 10 Art. 6 Art. 7 Implantation/Emprise Implantation/Limite séparative (LS)
Zonage Caractére de la zone Terrains Emprise sol COS Hauteur Implantation/Emprise | Implantation/Limite Zonage Caractére de la zone Terrains Emprise sol COS Hauteur publique (EP)
publique (EP) séparative (LS) NR NR
Sur 16 m de S
Zone d'habitat groupé Hauteur %%gﬁﬁe
UA | commerces et équipements Longueur absolue : 6 m mplantation & atérale & I'autre secteur d'habitat ancien
du bourg de facade . . égout (R+1) Vo . .
sur voie de Sans objet Sans objet Hauteur I'alignement des Au-delade 16 m : Uq (centre-bourg et NR
L o Emprises Publiques | reculde 3 m Tabernottes)
6 m mini relative : - ,
H=1Lm Ordre semi-continu
UAaQ | Habitat groupé du Bois Haut sur une limite latérale molantat imite sé ’
ot & 3 m sur I'autre . . mplantation sur limite séparative avec
e 1 " " " 1 "~ 8.50 m Implon’rq’non en.llml’re hauteur de 3.50 m maxi
UB Zone périphérique du bourg 5mde @ Recul de & Sur 20 m de prof. - faitage d’emprise publique ou
= 6 m égout ecuiaeom sur LS ou recul de Ub 1ére couronne du bourg 30 % ou en retrait en recul équivalent a la moitié de la
o Cercle de (R+1) Recul de 20 par 3 m mini hauteur de la construction
UBq | Llieu-dit«Renard» 15mde @ + rapport aux ruisseaux : avec 3 m minimum
1200m2 | 60% vHabitat : 0,20 Au-deld de 20 m : Uc |2 couronne du bourg,
NR ¥'30 % pour v’ Commerce : 9 m égout Reculde 5m - retrait de 4 m mini Chemin de Valentin et 207%
g?hnsgﬁci'ons 1,20 12 m faitage Alignement pourle | _sur LS & condition aerodrome
abitat® (R+2) collectif d'une hauteur de Ud 10%
ieu-di i Sud RN 89 - Plaisance
UBDb | Lieu-dit « Croix du Flaman » 3.50 m maxi
Ue Coteau de Peyrarey 50 m2
(extension bdtie + annexe)
Zone d'activités artisanale, Economie => Recul : | Recul distance => T
industrielle, commerciale, de - 40 m RN 89 "2 hauteur avec : Zone d'activités artisanale, RecUl éauivalent & | 4 de la haut
uy bureaux vE o 19 fait - 10 m autres voies -3 m mini en UY et UE industrielle, commerciale, de 12m au ecy egU'TO en cfr d To' ' ’g‘f‘c auteur
5 biet 60 % N%Onomle ' RT]OI 99€ | Habitat => Recul : UYa UEf bureaux fatage . eld consé ruction a ediier
ans obje > Habitat : 0.20 (h b.pT)oTur - 50 m RN 89 - 6 m par rapport aux secteur de friche 60 % En retrait de 10 m avec o m minimum
abrar.- L. abitat) - 15 m autres voies limites séparatives de
Secteur d'application de - la zone UYa Secteur restreint aux 8 mau
UYG I’ Amendement Dupont sansodjet | ) U E1 commerces et bureaux faitage
7 Aquipée destinée ¢ 6m & t Recuidem Zone A Urbaniser avec des Implantation en limite implantation sur limite separative avec
one équipée destinée a m égou - :
INA ne urbanisation oraanisé 1200 m2 30 % 0.25 R+1 - Recul de 20 par Recul de 3 m mini AU |[secteursa.b,c,d,e fde 40 % 8,50 m d’emprise publique , hauteurde 3.50 m maxi ou en recul
une urbanisation organisee (R+1) t faitage équivalent & la moitié de la hauteur de Ia
rapport Qux ruisseaux dispositions variables ou en retrait : =
______ construction avec 3 m minimum
"NA Zone Naturelle non équipée 6 m égout Sans objet
Ufbonlso’non future o Sans objet Sans objet Sans objet (R+1) Sans objet Zone supprimée
d'amencgementdiftére | . { () -~ 7 [ )
Zone d'urbanisation future Sans ObjeT 60 % 12m -RN 89 :recul 100 m Limite SépGl’OﬁVG AUE‘I Secteur restreint aux 9 m au En retrait de 25 m par En retrait de 15 m
pour activité artisanale, - Autres :recul 5 m avec mur coupe-feu 7 NI
NAY commerces et bureaux 25 % faitage rapport & I'Av. du
industrielle, commerciale, de enretfraitsid="%H Périgord
bureaux avec 3 m mini
Zone naturelle d'habitat 4000 m2 Sans objet 0,05 6 m égout -RD115:20025m N i%rﬁfigﬁg;;?|%siféeerse . HOQ%(gOruzn : I:SOTTGO: En refraif de 5 m nrefratide 3 mminimo
N B disperse + cercle (R+1) ~RD:20m (extension et annexes) Annexe:50m?2 7 minimum
25m @ - Autres voies : 15 m - -
Zone Agricole B&timent o o _ .
— - A aaricole - NR Batiment Batiment agricole :
NC Zone & valeur agricole & Re{?gg%‘é'\:joelelgf d H%bi’ro’rién , agricole : NR retrait de 10 m Batiment agricole : retrait de 10 m
protéger hauteur du batiment Ad 7one de bruit de I'aérodrome 200 m?2 Hggl;g;rfdgéem Hobfrg’réogmr.nre’rrorr Habitation : recul de 3 m
P Annexe:50m?2
-RN 89 :100 m a ed|f|.er.ovec 3m
SO SO SO 6malégout [ -RD:25m minimum A Secteur & vocation e SO SO SO
NCQ Zone de bruit de - autres voies : 10 m e Economique
I'aerodrome Aot Secteur d'activité 16 mde En retrait de 5 m En retrait de 3 m minimum
oenotouristique 6 500 m2 faitage minimum
Refrait équivalenta |
|ND Zone naturelle a protéger SO 25 % SO é6mal'égout | -RD:25 m 1/2 de quhou’reurdu Zone naturelle de protection
-autres voles : Tom batiment c‘J.é.difier Nitvb de la Trame Verte et Bleue No o SO o
avec 3 m minimum
= "ND Zone d'équipement sportif et Retrait équivalenta [~ 77
aérodrome -RD:25m I .
. . 1/2 de la hauteur du Zone d'équipement sportif, .
; 30 >0 0.03 ématliegout | -autres voies : 15 m batiment & edifier NL de loisirs et aérodrome 7 000 m2 12mau Retraif de 5 m En retrait de 3 m minimum
"ND Secteur de bruit de e faftage minimum
é a I gérodrome avec 3 m minimum

ANNEXES AU REGLEMENT D'URBANISME

REGLEMENT DE GESTION DES EAUX PLUVIALES :

Face aux problemes d’'inondation par ruissellement pluvial qui ont touché la commune, la mairie d’'Yvrac a engagé une etude diagnostic
du phénomene, qui a conduit a la définition de bassins-versants plus parficulierement dysfonctionnels et la prescription de gestion pluviale
pour les nouvelles constructions afin de ne pas aggraver le phénomene. Ce reglement est joint en annexe au reglement d’'urbanisme.
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Prunus s

Euonymus alatus Amelanchier canadensis

Cornus sanguinea pinosa

Conformément aux recommandations de la chambre d’Agriculture de la Gironde et de
'ODG (Organisme de Défense et de Gestion) des Premieres cotes de Bordeaux et Cadil-
lac suivantes :

« Concernant l'urbanisation, lorsque les zones urbaines ou maison sont limifrophes de par-
celles viticoles, des conflits d'usages risquent de se développer. Afin de réduire les conflits
et les nuisances, il est fortement recommandé de créer une bande boisée ou arborée de
haies d'au moins 10 m d'épaisseur entre le bdati ou lI'espace a batir et les vignes. L'aména-
gement de cette zone boisée est a la charge de I'aménageur. »

limite emprise

Sur@ Iigr‘ies en quinconces :
'/ alternance de sujets de
diverses grandeur

Arbustes
h<2,00m

... la commune d'Yvrac a institué dans le PLU I'obligation de planter des bandes paysa-
geres d'une largeur de 5 m, selon les modalités ci-dessous, le long des limites separatives
qui longent des zones Agricoles et reportées au plan de zonage ; ces bandes boisées ont
pour objectif de développer un ler plan boise susceptible de participer a I'abattement
des effets des produits phytosanitaires utilisés a titre agri-viticole.
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BANDES PAYSAGERES :
COUPE TYPE

1,00m
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bande paysagére
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